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Obchodni firma: Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale téz ,Spolecnost®)

Sidlo: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

ICO: 067 04 441

Spisova znacka: B 23153 vedena u Méstského soudu v Praze

Datum vzniku: 5.1.2018

Zakladni kapital: 20 000 000,- K&

AkcionaF Spoleénosti:  Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

Kontakty: www.fiofondy.cz
+420 224 346 800

O zalozeni Spole¢nosti bylo rozhodnuto jejim zakladatelem, spole€nosti Fio banka, a.s., dne 29. zafi
2016, a to pfijetim stanov SpoleCnosti v souladu s ustanovenim § 250 zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich. Stanovy byly sepsany ve formé& notafského zapisu N 1199/2016, NZ
1028/2016, JUDr. Jaroslavou Voclovou, notarkou se sidlem v Praze.

Spoleénost ziskala povoleni k &innosti investiéni spoleénosti rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne
24. fijna 2017, ¢&.j.: 2017/140360/CNB/570, S-Sp-2016/00462/CNB/571, a to v rozsahu téchto ¢innosti:
— opravnéni pfesahnout rozhodny limit
— opravnéni obhospodarovat
e standardni fondy
e specialni fondy
o fondy kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy socialniho podnikani)
— opravnéni provadét administraci
e standardnich fond
e specialnich fondl
o fondl kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy socialniho podnikani)

Do obchodniho rejstfiku byla Spole¢nost zapsana dne 5. ledna 2018.

Ke dni 30. 6. 2026 Spole¢nost obhospodarovala tyto investicni fondy:
— Fio globalni akciovy fond — otevieny podilovy fond (standardni fond)
— Fio fond domaciho trhu — otevieny podilovy fond (specialni fond)
— Fio realitni fond SICAV, a.s. (v€etné jeho podfondu Fio realitni podfond I.)

Ve vztahu k podilim na hlasovacich pravech vztahujicim se k majetku Spole¢nosti obhospodafovanych
investi¢nich fondl, nenapliiuje Spole€nost definici obhospodarovatele uvedeného v § 34 odst. 1 zakona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale jen ,ZISIF*).
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http://www.fiofondy.cz/

Zakladni informace o fondu:

Cely nazev: Fio realitni fond SICAV, a.s.
Datum vzniku: 14. 12. 2021

Ména: CZK

Rozhodné obdobi 1. 1. 2026 az 30. 6. 2026
Zakladni informace o podfondu:

Cely nazev: Fio realitni podfond I.

Typ fondu dle AKAT: specialni fond nemovitosti
Datum vzniku: 17.12. 2021

Druhy investi¢nich akcii podfondu: ~ Tfida CZK, ISIN CZ0008048220
Tfida EUR, ISIN CZ0008050424

Zahajeni vydavani investi¢nich akcii: Tfida CZK dne 30. 11. 2022
Tfida EUR dne 24. 4. 2023

Rozhodné obdobi 1. 1. 2026 az 30. 6. 2026

Depozitar:

Cinnost depozitafe vykonavala pro fond (véetn& jeho podfondu) po celou dobu rozhodného obdobi
spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3608.

Auditor:

Auditorem fondu (v&etn& jeho podfondu) je spoleénost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., ICO
40765521, se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 14000 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637.

Investi¢ni zaméreni:

Ramcovym investi¢nim cilem Fio realitniho fondu je dlouhodobé zhodnoceni prostfedkd investor(
investovanim do komerénich nemovitosti a U€asti v nemovitostnich spoleénostech v souladu s pravnimi
predpisy, pficemz fond dosahuje tohoto investi¢niho cile prostfednictvim jim vytvafenych podfond
(dosud zfizen jeden podfond ,Fio realitni podfond I.%).

Fio realitni podfond I. podle své investi¢ni strategie bude investovat primarné do komerénich nemovitosti
(administrativni budovy, retailové parky a obchodni centra, skladové a vyrobni objekty, multifunkéni
objekty atd.), ale také do rezidenénich nemovitosti a developerskych projektt nachazejicich se na tzemi
Ceské republiky a jinych &lenskych statt OECD. Investice podfondu mohou mit formu nabyti nemovitosti
nebo nabyti kontrolni majetkové uc€asti v nemovitostni spole¢nosti. Vynosy z investic budou
reinvestovany v souladu s investi¢nimi cili podfondu.
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Ke dni 30. 6. 2026 bylo u Fio realitniho fondu SICAV, a.s. evidovano v ob&hu 114 826 856 ks
investi¢nich akcii Tfidy CZK o celkové hodnoté 133 832 400,38 K& (hodnota fondového kapitalu NAV
Tridy CZK k 30.6.2026) a 124 982 332 ks investicnich akcii Tfidy EUR o celkové hodnoté
142 959 022,09 EUR (hodnota fondového kapitalu NAV Tiidy EUR k 30. 6. 2026). Za obdobi od
1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 bylo vydano 14 713 328 ks investi¢nich akcii Tfidy CZK o celkové hodnoté
16 686 585,24 KE&. Ve stejném obdobi bylo odkoupeno 2 621 778 ks investi€nich akcii Tfidy CZK o
celkové trzni hodnoté 2 979 123,25 K¢. Za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 bylo vydano 145 522 ks
investi¢nich akcii Tfidy EUR o celkové hodnoté 161 899,15 EUR. Ve stejném obdobi bylo odkoupeno
8 801 ks investi¢nich akcii Tfidy EUR o celkové trzni hodnoté 9 814,44 EUR.

Udaje o vydanych a odkoupenych investi¢nich akciich Tridy CZK od 1. 1. 2026 do 30. 6.
2026

vydané odkoupené
investi¢ni akcie investi¢ni akcie saldo
pocet v ks objem v K& poée‘:(\sl objem v K& pocet v ks objem v K&
leden 3040 225 3422 690,72 240 906 271 211,92 2799 319 3151 478,80
unor 3818 401 4 311 362,42 893 067 1 008 361,86 2925 334 3 303 000,56
brezen 2 560 193 2 899 422,06 313708 355 274,27 2 246 485 2 544 147,79
duben 1835433 2 085 053,69 416 259 472 870,17 1419174 1612 183,52
kvéten 2215935 2 524 394,59 392 400 447 022,00 1823 535 2077 372,59
c¢erven 1243 141 1443 661,76 365 438 424 383,03 877 703 1019 278,73

Celkem 14713328 16 686 585,24 | 2 621778 2979 123,25 12 091 550 13 707 461,99

Udaje o vydanych a odkoupenych investi¢nich akciich Tidy EUR od 1. 1. 2026 do 30. 6.
2026

vydané odkoupené
. N . NP saldo
investicni akcie investicni akcie
. : pocet v . . .
pocet v ks| objem v EUR ks objem v EUR pocet v ks| objem v EUR
leden 12 364 13 662,52 0 0,00 12 364 13 662,52
unor 20 404 22 612,26 3329 3689,19 17 075 18 923,07
brezen 83 056 92 317,33 1641 1823,95 81415 90 493,38
duben 10 952 12 210,89 48 53,51 10 904 12 157,38
kvéten 12 482 13 956,66 2948 3 296,15 9534 10 660,51
cerven 6 264 7 139,49 835 951,64 5429 6 187,85
Celkem 145 522 161 899,15 8 801 9 814,44 136 721 152 084,71
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udaje o celkovém poctu investi¢nich akciich Tfidy CZK vydanych fondem 114 826 856 ks
(v€etné vSech jeho podfondu), které jsou v obéhu k 30. 6. 2026

udaje o fondovém kapitalu na jednu investi¢éni akcii Tridy CZK k 30. 6. 2026 1,1655 Ké

udaje o celkovém poctu investicnich akciich Tfidy EUR vydanych fondem 124 982 332 ks
(v€etné vSech jeho podfondu), které jsou v obéhu k 30. 6. 2026

udaje o fondovém kapitalu na jednu investi¢ni akcii Tfidy EUR k 30. 6. 2026 1,1438 EUR

Hodnota fondového kapitalu fondu na jednu investiéni akcii vzrostla v prvnim pololeti 2026 u Tfidy CZK
0 3,53 % na hodnotu 1,1655 K¢ a u Tfidy EUR o 3,51 % na hodnotu 1,1438 EUR.

Nemovitostni slozka (véetné pohledavek Likvidni sloka
k nemovitostnim spoleénostem)
leden 88 % 12 %
unor 88 % 12 %
bifezen 88 % 12 %
duben 88 % 12 %
kvéten 88 % 12 %
cerven 88 % 12 %

* Hodnoty uvedené ve druhém sloupci tabulky predstavuji celkovy podil majetkovych ucasti
v nemovitostnich spolec¢nostech a poskytnuté tvéry nemovitostnim spole¢nostem (nemovitostni slozka
Podfondu) na celkovych aktivech Podfondu. Hodnoty uvedené ve tretim sloupci tabulky pak pfedstavuji
podil likvidni sloZzky Podfondu na celkovych aktivech Podfondu (vzdy k poslednimu dni v mésici).
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Vyvoj NAV (v CZK) na jednu investicni akcii Tridy CZK od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

Vyvoj NAV (v EUR) na jednu investiéni akcii Tfidy EUR od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026
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Aktiva celkem 3 606 899 100 %
Vklady a jiné pohledavky 1487 447 41 %
z toho vklady 430 583 12 %
z toho pohledavky viéi nemovitostnim spole¢nostem 1 056 863 29 %
Ugasti na nemovitostnich spole¢nostech 2116 950 59 %
Ostatni aktiva 2503 0 %

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo
rovedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné hodnot

na konci rozhodného obdobi:

V tabulce je uveden majetek fondu drzeny v majetkovych ucastech na nemovitostnich spole¢nostech k
30. 6. 2026:

Topas REAL, spol. s.r.o. 451 296 536 320 100%
Fio Industrial Park Chomutov |. s.r.o. 355 983 392 460 100%
Stara Celnice, s.r.o. 922 893 977 732 100%
Fio Retail Park CB, s.r.o. 199 696 210 438 100%

V tabulce nize je uvedeno slozeni pohledavek za nemovitostnimi spole¢nostmi k 30. 6. 2026:

Topas REAL, spol. s.r.o. 13 368 EUR 313810 324 306
Stara Celnice s.r.o. 27 501 EUR 690 411 667 173
Fio Retail Park CB, s.r.o. 2 695 EUR 65 641 65 385
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V tabulce niZe je uvedeno slozeni likvidni sloZky majetku k 30. 6. 2026:

Likvidni majetek Realna hodnota, tis. Ké

Pohledavky za bankami (vklady na bankovnich uétech a

kratkodoba terminovana depozita) 430 583

Vyvoj na realitnim trhu v prvni poloviné roku 2026
V nasledujici dvou odstavcich pod pismeny a) a b) nasleduje vyvoj trhu v obou prvnich kvartalech roku
2026, tak jak Fio realitni podfond I. prezentuje ve svych pravidelnych kvartalnich zpravach.

a) 1. étvrtleti 2026

V 1. &tvrtleti roku 2026 navazal ¢esky realitni investicni trh na vyrazné oziveni zaznamenané v priibéhu
roku 2025, byt po rekordnim zavéru predchoziho roku doSlo k ur€itému zvolnéni investi¢ni aktivity. V
prvnim kvartéle roku 2026 byl na Ceském realitnim trhu realizovan objem investic do komer&nich
nemovitosti ve vysi pfiblizné EUR 400 mil., coz pfedstavuje uroven srovnatelnou s 1. Ctvrtletim roku
2024, avsak niz8i oproti mimofadné silnému 1. &tvrtleti roku 2025. Trh nicméné nadale vykazuje stabilni
likviditu a pokracujici zajem investora o kvalitni vynosova aktiva.

Investi¢ni aktivita v Uvodu roku byla podporovana pfedevSim vysokou likviditou domacich realitnich
fondd, stabilizaci Urokového prostfedi a pokracujicim presunem ¢asti kapitdlu z konzervativnich
finanénich produktt do sektoru nemovitosti. Nejvy$si podil na investiénim objemu zaznamenal segment
najemniho bydleni, nasledovany hotelovymi a kancelarskymi nemovitostmi. Zvy$ena aktivita byla patrna
rovnéz u vybranych logistickych a retailovych aktiv. Pfestoze na trhu nadale dominoval domaci kapital,
podil zahrani¢nich investorll meziroéné vzrostl a dosahl pfiblizné jedné &tvrtiny realizovanych investic,
predevsim diky rostoucimu zajmu mezinarodnich investor( o kvalitni kancelarska a industrialni aktiva.

Mezi nejvyznamnéjsi transakce realizované v 1. ¢tvrtleti roku 2026 patfila zejména prodej hotelu Vienna
House Andel's Prague v Praze 5 a hotelu Augustine v Praze 1. V retailovém segmentu se uskutecnil
prodej nakupniho centra NovoPlaza v Praze 4. Vyrazna aktivita pokracovala rovnéz v segmentu
najemniho bydleni, kde developer FINEP prodal pro uéely najemni bydleni projekty Kaskady Barrandov
s ca. 200 byty a dale pak projekt Rezidenci Johann v ramci Harfa Parku v Praze 9. Investofi se nadale
soustredili zejména na kvalitni aktiva v prémiovych lokalitach s dlouhodobé stabilnim cash flow.

Vynosové miry zUstaly v 1. étvrtleti roku 2026 prevazné stabilni, pfiéemz v segmentu prémiovych
kancelarskych nemovitosti byla patrna mirna komprese yieldll v dlisledku zvy$ené konkurence mezi
investory o kvalitni aktiva. Ke konci 1. Ctvrtleti roku 2026 se prime vynosy orientacné pohybovaly na
urovnich 5,00 % u kancelafskych nemovitosti, 5,00 % u primyslovych a logistickych areald, 5,75 % u
nakupnich center a retail parkl, 4,25 % u hlavnich nakupnich tfid a pfiblizné 4,50 % u rezidencnich
najemnich projekt( typu BTR. Ostatni segmenty nevykézaly vyraznéj$i zmény. CNB i ECB ponechavaly
v prubéhu prvniho kvartalu své kliCové urokové sazby pfevazné stabilni, pfi¢emz jejich dalsi vyvoj bude
zaviset na kondici ekonomik a moznych dopadu inflacnich tlakd.

Vyvoj realitniho trhu ve stfedni a vychodni Evropé bude v nasledujicim obdobi nadale ovliviiovan
geopolitickou situaci, zejména eskalaci konflikti na Blizkém vychodé vcetné napéti souvisejiciho s
iranem. Pripadné dal$i zhorseni geopolitické situace muze kratkodobé zvysit volatilitu finanénich trhu,
vést k vysSi opatrnosti investor a do€asné zpomalit investi¢ni aktivitu na trhu komerénich nemovitosti.
Soucasné muize dochazet k mirnému rustu rizikovych prémii a tlaku na vynosové miry zejména u
sekundarnich aktiv. Na druhé strané pokracujici o€ekavani postupného poklesu kli€ovych urokovych
sazeb centralnich bank by mélo ve stfednédobém horizontu podporovat dostupnost financovani,
likviditu trhu a stabilizaci ¢i opétovnou kompresi prime yieldd u kvalitnich nemovitosti, zejména na
Ceském trhu, ktery je nadale vniman jako relativné stabilni a bezpecny v ramci regionu stfedni a
vychodni Evropy.
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b) 2. ctvrtleti 2026

Ve 2. Ctvrtleti roku 2026 Cesky realitni investicni trh vyrazné akceleroval a po pomalej8im zacatku roku
zaznamenal jednu z nejsilngjSich kvartalnich investi€nich aktivit za posledni roky. Ve druhém kvartale
roku 2026 byl na eském realitnim trhu realizovan objem investic do komer¢nich nemovitosti ve vySi
pfiblizné EUR 1,0 mld., coz pfedstavuje meziro¢ni nardst o 40-50 % a vice nez dvojnasobny objem
oproti 1. Ctvrtleti roku 2026. Celkovy objem investic za prvni pololeti tak dosahl pfiblizné EUR 1,5 mid.,
pficemz trh nadale vykazuje vysokou likviditu a pokraéujici silny zajem investor( o kvalitni vynosova
aktiva. OCekava se, Ze celkovy objem investic za rok 2026 by mohl dosahnout ca. EUR 3 mld., coz by
predstavovalo hodnotu pfevysujici dlouhodoby pramér éeského trhu.

InvestiCni aktivita byla ve druhém Ctvrtleti podporovana predevsim pokracujici vysokou likviditou
domacich investoru, stabilni dostupnosti financovani a navratem ¢€asti zahrani¢niho kapitalu na ¢esky
trh. NejvysSi podil na investicnim objemu zaznamenal segment ngjemniho bydleni, nasledovany
kancelaiskymi nemovitostmi, které spole¢né predstavovaly pfiblizné 90 % vSech realizovanych
transakci. Zvy$ena aktivita byla patrna rovnéz v segmentu multifunkénich projektd, zatimco transakce
v logistickém a retailovém segmentu byly ve druhém Cdtvrtleti spiSe omezené. PrestoZe i nadale
dominoval domaci kapital, jeho podil se pohyboval kolem 70% investi¢niho objemu, pfi¢emz pokracoval
postupny navrat zahrani¢nich investorl zejména do segmentu kvalitnich kancelarskych aktiv.

Mezi nejvyznamnéjSi transakce realizované ve 2. Ctvrtleti roku 2026 patfil zejména prodej rezidenéniho
portfolia Pisnice zahrnujici pfiblizné 760 bytovych jednotek. Vyznamnou transakci byl rovnéz prode;j
administrativniho komplexu Port7 v Praze 7 HoleSovicich a prodej administrativné-obchodni budovy Na
PFikopé 14. Na kancelafském trhu se dale uskuteCnila akvizice administrativnich budov Trimaran a City
Element na prazské Pankraci a prodej kancelafské budovy T-Mobile Roztyly. Investofi se i nadale
soustfedili pfedevsim na kvalitni aktiva v prémiovych lokalitach s dlouhodobé stabilnim cash flow.

Vynosové miry zlstaly ve 2. &tvrtleti roku 2026 napfi¢ vétSinou segmentl stabilni, coz potvrzuje
pokracujici rovnovahu mezi investi¢ni poptavkou a nabidkou kvalitnich aktiv. Prime vynosy se ke konci
druhého ¢tvrtleti pohybovaly na urovni 5,0% u kancelafskych nemovitosti, 5,0% u prdmyslovych a
logistickych arealu, 5,75% u nakupnich center a retail parkd, 4,25% u hlavnich nakupnich tfid a 4,25%
u projektd najemniho bydleni (BTR). PfestozZe v prabéhu ¢ervna doslo ke zvySeni zakladnich urokovych
sazeb ze strany CNB i ECB a swapové sazby mirné vzrostly, silna investorska poptavka a omezena
nabidka kvalitnich nemovitosti nadale vytvareji pfedpoklady pro stabilni vyvoj vynosovych mér.

Vyvoj realitniho trhu ve stfedni a vychodni Evropé bude i nadale ovliviiovan geopolitickou situaci,
zejména pokracujici nestabilitou na Blizkém vychodé a napétim souvisejicim s konfliktem v Iranu.
Pripadna dal$i eskalace mlze kratkodobé zvysit volatilitu finanénich trhd, vést k vyS$Si opatrnosti
investorll a do¢asné zpomalit transakéni aktivitu, zejména u sekundarnich aktiv. Zaroven bude dalsi
vyvoj realitniho trhu vyznamné ovliviiovan ménovou politikou centralnich bank. Pfipadné dalsi
zpfishovani urokovych sazeb nebo dlouhodobé vyssi naklady financovani by mohly vytvaret mirny tlak
uvolnovani ménové politiky by mély podpofit dostupnost financovani, pokracujici navrat zahrani¢niho
kapitalu a zachovani vysoké transakéni aktivity. Cesky realitni trh by mél i nadale t&zit ze své
dlouhodobé stability, siiného domaciho kapitalu a omezené nabidky kvalitnich investi€nich pfilezitosti,
coz by mélo pfispivat k udrzeni stabilnich prime yieldt i v dalSich Ctvrtletich.

Portfolio:
Nemovitostni spoleénost Topas REAL spol. s r.o.

Dne 25. 5. 2023 nabyl Fio realitni podfond 1. 100% ucast v nemovitostni spolecnosti Topas REAL spol.
s r.0., sidlo spole¢nosti je na adrese Na Florenci 2139/2,110 00 Praha 1, Ceska republika, 1CO: 602
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02 653. Spole¢nost Topas REAL spol. s r.0., je vlastnikem jedné budovy, a to Rohan Business Center,
ktera je podrobnéji specifikovana nize.

Budova Rohan Business Center

Budova Rohan Business Center je kancelafska budova v
Praze, na Rohanském nabfezZi v Karliné (Rohanské nabiezi
671/15, PSC 186 00, Praha 8; Kéd katastralniho uzemi: 730
955 Karlin; Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha, Obec:
554782 Praha, List vlastnictvi: 2317). Lokalita Karlina je
jednou z hlavnich a vyhledavanych kancelafskych oblasti
Prahy s pestrou Skalou sluZeb v okoli. Budova ma vynikajici
dopravni dostupnost, a to jak z pohledu méstské hromadné
dopravy, tak i pro osobni dopravu, zejména diky blizkosti
stanice metra Kfizikova, tramvajové zastavce v Sokolovské
ulici a napojeni na hlavni prazské dopravni tepny. Z hlediska typu nemovitosti se jedna o 10 patrovou
administrativni budovu s pFevladajicimi kancelafskymi prostory (8 nadzemnich pater, 2 podzemni).
Budova je aktualné obsazena ze 100%. Nemovitost byla postavena v roce 2012 podle architektonického
navrhu studia Architekti Hrisa & spol., Ateliér Brno. Budova Rohan Business Center ma celkem 100
parkovacich mist ve 2 podzemnich patrech. Nemovitost netrpi Zadnymi zdvadami pravnimi ani
vyznamng&jSimi zadvadami technickymi. Fio realitni podfond I. budovu nabyl do portfolia dne 25. 5. 2023
za udelem jejiho provozovani. Prodavajicim byl otevieny podilovy fond REICO CS NEMOVITOSTNI
spravovany REICO IS CS. Pofizovaci cena nemovitosti &inila pfiblizné 31,3 mil. EUR.
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Obchodni spravu nemovitosti (tzv. Property management) zajisStuje externi dodavatel spole€nost Savills
CZ s.r.o. ICO: 055 61 281, Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC 110 00, technickou spravu (tzv. Facility
management) externé zajistuje spoleénost REIWAG Facility Services s.r.o., ICO: 407 63 544, Praha 2
— Vinohrady, Perucka 2542/10, PSC 120 00.

Prava vztahujici se k nemovitosti (mimo najemnich smiuv a dal§ich zavazku souvisejicich s béznou
¢innosti budovy):

Vécna biemena:

Ve prospéch nemovitosti:
- CSAD Praha Holding — umisténi a provozovani pfipojky destové kanalizace
- Hlavni mésto Praha — vedeni vodovodni pfipojky

Zatézujici nemovitost:
- Prazska plynarenska distribuce — plynovodni pfipojka
- GTS Czech — komunikacni sité
- PRE distribuce a.s. — trafostanice, kabelové vedeni
— T-Mobile Czech Republic a.s., inzenyrské sité
- Quantcom, a.s. — inZenyrské sité
- Prazska teplarenska — vedeni v chodniku

Zastavni prava:
- Zastavni pravo k nemovitosti a souvisejici zatizeni ve prospéch Fio realitni podfond I.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti:

Ocenéni nemovitosti provedla spole¢nost Savills CZ, s.r.o., vynosovou metodou k 31. 3. 2026.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo schvaleno Vyborem odbornikt
dne 10. 6. 2026.

Nemovitostni spole¢nost Fio Industrial Park Chomutov I. s.r.o

Fio realitni podfond |. nabyl do portfolia dne 1. 8. 2024 100% uc€ast v nemovitostni spolecnosti Fio
Industrial Park Chomutov |. s.r.0., se sidlem Na Florenci 2139/2,110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO:
445 66 751. Prodavajicim byl developer projektu spolecnost Garbe Industrial Real Estate GmbH.
Spolec¢nost je viastnikem pouze jedné nemovitosti Fio Industrial Park Chomutov I.
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Fio Industrial Park Chomutov I.

Fio Industrial Park Chomutov I. je umistén v pramyslové
z6né Chomutova pfi ulici Spoficka, na pozemcich parcela €.
4077, 4078, 4079, 4080, 4081, 4082/1, 4082/2, 4082/5,
4082/6, 4082/7, 4082/17, 4082/26, 4082/27, 4082/33,
4082/35, 4084 a 4086/1, katastralni uzemi Chomutov |, obec
Chomutov. Jedna se o kombinaci skladid a vyroby
s prvotfidnim najemcem z oblasti vyroby dioptrickych bryli,
Fielmann Chomutov s.r.o. (ze skupiny Fielmann AG)

: Celkova podlahova vyméra Objektu ¢ini 29 624 m?. Budova
Je obsazena ze 100% Areal je ve vzdalenostl ca. 2 km od sjezdu D7 spojujici Prahu, Louny, Chomutov
s podkrudnohorskou rychlostni komunikaci 1/13 (E442) s vybornym dopravnim napojenim do Némecka.
Fio realitni podfond |. budovu nabyl do portfolia dne 1. 8. 2024 za u€elem jejiho provozovani. Pofizovaci
cena nemovitosti €inila pfiblizné 33,0 mil. EUR.

Obchodni spravu nemovitosti (tzv. Property management) zajiStuje externi dodavatel spolecnost
GARBE Industrial Real Estate Czech republic s.r.o., ICO: 090 95 560, se sidlem Vaclavské namésti
2132/47, Praha 1, PSC 110 00, technickou spravu (tzv. Facility management) externé zajistuje
spoleénost Special Service International, spol. s r.o., ICO: 261 16 570, Praha 7 — HoleSovice,
Letohradska 711/10, PSC 170 00.

Préava vztahujici se k nemovitosti (mimo najemnich smiuv a dal§ich zavazku souvisejicich s béZznou
¢innosti budovy):

Vécna bremena:
Ve prospéch nemovitosti:

- Vécna bfemena cest a stezek

- Sluzebnost dopravniho napojeni a stezky a cesty

- Zfidit, provozovat a udrzovat pfipojku elektrického vedeni
- Zfidit provozovat a udrzovat pfipojku plynovodu

Zatézujici nemovitost:
- Statutarni mésto Chomutov — umisténi sloup( trolejového vedeni
- Fielmann - pfedkupni pravo na pozemky v pfipadé prodeje tfeti osobé
— CETIN a.s. - inZzenyrské sité

Zastavni prava:
- Zastavni pravo k nemovitosti ve prospéch Raiffeisenbank a.s.

Nemovitost netrpi zadnymi zavadami pravnimi ani vyznamnéjSimi zavadami technickymi. Jedna se o
novostavbu ve velmi dobrém technickém stavu.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti:

Ocenéni nemovitosti provedla spolecnost Savills CZ s.r.o., vynosovou metodou k 31. 3. 2026.
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo schvaleno Vyborem odbornikt
dne 10. 6. 2026.

Nemovitostni spole¢nost Stara Celnice s.r.o.:

Dne 10. 4. 2025 nabyl Fio realitni podfond I. 100% uc€ast v nemovitostni spole¢nosti Stara Celnice
s. r.0., sidlo spole€nosti je na adrese Na Florenci 2139/2,110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 281 68
810. Spolecnost Stara Celnice s r.o., je vlastnikem jedné budovy, a to Staré Celnice, ktera je podrobné;i
specifikovana nize.
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Stara Celnice:

Stara Celnice je smiSena budova se sedmi nadzemnimi a
. Ctyfmi podzemnimi podlazimi, situovana ve vynikajici
' centralni lokaci na Praze 1, v ulici V Celnici 4, €.p. 1031, ktera
je soudasti pozemku parc. €. 484/8, katastralni uzemi Noveé
Mésto, obec Hlavni mésto Praha. Budova ma celkovou
vyméru 11 440 m2 a disponuje 92 podzemnimi parkovacimi
misty. Budova je aktualné piné obsazena. Hlavnimi najemci
jsou energeticka skupina Sev.en, ASB Group a Billa.
: Historicka budova prosla pfestavbou v roce 2001. Fio realitni
St “2 podfond |. budovu nabyl do portfolia dne 10. 4. 2025 za
UCelem jejiho provozovani. Prodavajicim byl BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH jednajicim na u¢et némeckého penzijniho fondu BVK.

Obchodni spravu nemovitosti (tzv. Property management) zajistuje externi dodavatel spole¢nost CBRE
s.r.o., ICO: 257 59 604, se sidlem Namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
Technickou spravu (tzv. Facility management) externé zajistuje spole¢nost ATALIAN CZ s.r.o.., ICO:
250 59 394, se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4.

Préava vztahujici se k nemovitosti (mimo najemnich smiuv a dal§ich zavazki souvisejicich s béZznou
¢innosti budovy):

Vécna biemena:
Ve prospéch nemovitosti:
- vedeni pfipojek vody a kanalizace

Zatézujici nemovitost:
- Prazska plynarenska distribuce — plynovodni pfipojka
- PRE distribuce a.s. — trafostanice

Zastavni prava:
— Zastavni pravo k nemovitosti ve prospéch Fio Realitni podfond I.

Nemovitost netrpi Zzadnymi zavadami pravnimi ani vyznamnéjSimi zavadami technickymi.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti:

Ocenéni nemovitosti provedla spole€nost Savills CZ s.r.o., vynosovou metodou k 31. 3. 2026. Stanoveni
hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti bylo schvaleno Vyborem odbornik( dne 10. 6.
2026.

Nemovitostni spoleénost Fio Retail Park CB s.r.o.

Dne 17. 12. 2025 nabyl Fio realitni podfond I. 100% uc¢ast v nemovitostni spole¢nosti SC Czech ABU,
s.r.0. (zména obchodniho jména k datu akvizice na Fio Retail Park CB s.r.0.), ICO: 09763244, se sidlem,
Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Prodavajicim byl developer projektu
belgicka realitni investic¢ni spolecnost Mitiska REIM ve spolupraci s lokalnim partnerem Asset Services.
Spole¢nost je vlastnikem souboru budov a pozemkdu, jez tvofi jeden funkeni celek (Retail Park
Strakonicka).

Retail Park Strakonicka, Ceské Budégjovice:

Retail park se nachazi v sousedstvi vyznamné obchodni
z6ny v Ceskych Budéjovicich pfi ulici Strakonicka, budovy
¢.p. 1272, ¢.p. 2583, €.p. 2906 a ¢&.p. 2907, vcetné
pozemkovych parcel uvedenych na listu vlastnictvi €. 3973,
Katastralni uzemi &. 622052, Ceské Budgjovice 3. Celkova
pronajimatelna plocha projektu ¢ini 10 889 m?. Retail Park
Strakonicka byl oficialné otevien 30. 11. 2023 Mezi hlavni
najemce patfi znacky: Albert, Action, BOELS, TEDI, DM
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drogerie Markt, KIK textil, Gate, FAST CR (PLANEO), Dr. Max Lékarna. Retail park je plné obsazen.
Nemovitost netrpi Zadnymi zavadami pravnimi ani vyznamné&jSimi zavadami technickymi. Nemovitost je
ve velmi dobrém technickém stavu. Fio realitni podfond I. retail park nabyl do portfolia dne 17. 12. 2025
za ucelem jejiho provozovani. Pofizovaci cena nemovitosti Cinila pfiblizné 22,2 milion(l EUR.

Obchodni spravu nemovitosti (tzv. Property management) zajistuje externi dodavatel spole¢nost Knight
Frank, s.r.o., ICO: 41191536, se sidlem Vaclavské namésti 841/3, 110 00 Praha 1, a technickou spravu
(tzv. Facility management) externé zajistuje spoleénost OKIN FACILITY, a.s. ICO: 27102378 se sidlem
Velkopfevorské nameésti 488/5, Praha 1- Mala Strana.

Prava vztahujici se k nemovitosti (mimo najemnich smluv a dalSich zavazku souvisejicich s béZnou
¢innosti budovy):

Vécna biemena:
ZatéZujici nemovitost:
- Dopravni podnik mésta Ceské Bud&jovice a.s.- vécné bfemeno vedeni, trakéni vedeni
trolejového sloupu
- sluzebnost strpéni a provozovani stavby, pravo chize a jizdy za ucelem kontroly, udrzby
oprav stavby pro parcelu: 4722/1 a parcelu: 4722/2

Zastavni prava: 5
— Zastavni pravo k nemovitosti ve prospéch Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Informace souvisejici s ocefiovanim nemovitosti:
Stanoveni hodnoty nemovitosti v majetku nemovitostni spoleénosti bylo schvaleno Vyborem odbornik(
dne 10. 6. 2026 na urovni Cisté transakeni hodnoty nemovitosti.

Spole€nost si, jako obhospodarovatel a administrator, Uctuje poplatek za obhospodafovani ve vysi
0,8 % p.a. z primérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu podfondu a poplatek za administraci ve vysi
0,4 % p.a. zpramérné rocni hodnoty fondového kapitalu podfondu. VySe uplaty depozitafi &ini
720 tis. K& ro€né bez DPH.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny skute¢né platby Spoleénosti a dalSim osobam za rozhodné obdobi
(mohou se liSit oproti U¢etnim nakladim spadajicim do rozhodného obdobi, vzhledem k tomu, Ze
k faktické uhradé nékterych nakladl dochazi az v obdobi nasledujicim). V pfipadé uplaty za ¢innost
auditora se jedna o naklady roku 2025.

Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodarovateli a dal$im osobam za obdobi
od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

Uplata Spoleénosti za innost obhospodarovani’ 13 803 550,18 K¢
Uplata Spoleénosti za ¢innost administrace’ 6 901 775,10 K¢
Uplata za &innost depozitare? 411 400,00 Ké
Uplata za &innost auditora® 260 755,00 K&
Udaje o dal$ich nakladech ¢&i danich* viz vykaz zisku a ztraty

1 ¢astka zahrnuje Gplatu za mésic prosinec 2025, jelikoz k Ghradé doslo v obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 a
nezahrnuje Uplatu za mésic ¢erven 2026, jelikoZ k thradé dochazi az v nasledujicim obdobi

2 ¢astka zahrnuje uplatu za mésic prosinec 2025, jelikoz k uhradé doslo v obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 a
nezahrnuje Uplatu za mésic ¢erven 2026, jelikoZ k hradé dochazi az v nasledujicim obdobi

3 ¢astka vyjadiuje naklad za éinnost auditora za rok 2025
4 udaje o dalSich nakladech ¢i danich jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v této pololetni zpravé
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Osoba provadéjici spravu majetku:

Ing. Vaclav Kubaéek, CEMS MIM

zastava funkci investi¢niho feditele realitniho fondu od srpna 2022. Vaclav Kubaéek ma vice nez 13 let
zkuSenosti v oblasti realitnich investic a asset managementu, dfive puUsobil ve spolecnostech
AmRest s.r.o. v pozici Real estate managera v oddéleni expanze a developmentu a zejména
v REICO IS CS a.s., kde byl po dobu témé&F 7 let zodpovédny za vedeni oddé&leni akvizic, prodeji a
valuaci, dale mimo jiné také pusobil jako investi€ni manazer v realitni skupiné CPI, nebo v oblasti
finanéniho poradenstvi (Corporate Finance) ve spoleénosti KPMG Ceska republika, s.r.o. Vaclav
Kubagek je absolventem VSE, oboru mezinarodni obchod a finanéni management a soub&zné
absolvoval rovnéZz mezinarodni manazersky studijni program CEMS MIM na Univerzité v Koliné nad
Rynem.

Ing. Anna Doleckova, Msc

zastava funkci asset managera, Anna DoleCkova dfive pracovala jako asset manager ve spole¢nostech
Discovery group a Investika, investi¢ni spoleCnost, kde byla zodpovédna za spravu nemovitosti
nachazejicich se v Ceské republice a Polsku, ocefiovani a ESG agendu, svou kariéru v realitach zahajila
jako odhadce ve spoleénosti CBRE. Anna Doleckova je absolventem VSE oboru management a
University College of Estate Management (UCEM).

Seznam ¢élend vyboru odbornikt k 30. 6. 2026:

Ing. Daniel Matula, Msc

Ing. Daniel Matula absolvoval studium ekonomie a managementu na Vysoké Skole ekonomické v Praze
a nasledné ziskal titul MSc v oboru Real Estate Management na KTH Royal Institute of Technology ve
Stockholmu. V letech 2008—-2024 byl Elenem Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS). Ma vice
nez 20 let zkuSenosti v oblasti komerénich nemovitosti, developmentu, asset managementu a Fizeni
investi¢nich projektd. BEhem své kariéry spoluzalozil spoleé¢nost CAPEXUS, kterou doved| mezi pfedni
poskytovatele sluZzeb v oblasti navrhu a realizace komerénich interiérl a ktera byla nasledné akvirovana
spole¢nosti CEZ ESCO. V sougasnosti je partnerem investi¢ni skupiny 100 Towers Holding, kde se
podili na akvizicich, rozvoji a spravé portfolia komerénich nemovitosti. Sou¢asné se angazuje v dalSich
investi¢nich a developerskych projektech v oblasti nemovitosti, zdravotnictvi a sportu.

Ing. Ales Kadlecik

Ing. Ale$ Kadle¢ik vystudoval VSE obor podnikové finance — ocefiovani a je rovnéz absolventem
programu ocefiovani nemovitosti Institutu ocefiovani majetku pfi VSE. Ing. Ale$ Kadle&ik puisobil
napfiklad v poradenské spole€nosti Mazars Consulting s.r.o. kde ved| oddéleni valuaci, v sou¢asnosti
pusobi ve spole¢nosti Apelen Valuation a.s. jako certifikovany soudni znalec se specializaci na
ocefovani podnikl, ocenovani fuzi a akvizic a jako odhadce nemovitosti.

Ing. Lukas Dfinovsky, Ph.D.

Ing. Lukas Dfinovsky, Ph.D. vystudoval Fakultu stavebni na VUT v Brné, obor: Ekonomika a fizeni
stavebnictvi a dale na VUT v Brné absolvoval doktorsky studijni program v oboru soudni inzenyrstvi.
Ing. Lukas Dfinovsky, Ph.D. je soudnim znalcem v oboru Ekonomika a Projektovani a certifikovanym
odhadcem pro ocefiovani nemovitych véci. V souc€asnosti pisobi ve spole¢nosti STAVEXIS, s.r.o
jakozto soudni znalec a vyucuje na stavebni fakulté VUT v Brné ocefiovani nemovitosti.

Mezi techniky obhospodarovani podfondu patfi repo obchody (repo/reversni repo) podle § 31 az § 33
nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondu a o technikach k jejich obhospodarovani
(dale jen ,Nafizeni®) a finan¢ni derivaty (upravené v § 12 a § 13 nafizeni) sjednavané podle
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§ 49 odst. 1 nafizeni. Tyto techniky obhospodarovani Ize pouzit pouze za podminek specifikovanych ve
statutu podfondu.

VSechny techniky k obhospodarovani podfondu jsou v souladu s § 77 Nafizeni (resp. § 30 Nafizeni).
Pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla stanovena Nafizenim a uréena statutem fondu
a/nebo podfondu ani jejich investiCni strategie a fond, resp. podfond je v kazdém okamziku schopen
splnit svou povinnost pfevést penézni prostfedky nebo dodat podkladové aktivum plynouci z finanéniho
derivatu sjednaného na ucet podfondu.

Spole€nost na ucet Fio realitniho fondu SICAV, a.s. neuzaviela v prvni poloviné roku 2026 Zadnou
ménové zajistujici operaci. S pouZitim téchto technik obhospodarfovani dosahly k 30. 6. 2026 naklady
0,00 K& a vynosy 0,00 K&.

Spole€nost na ucet Fio realitniho podfondu I. neuzavfela v prvni poloviné roku 2026 Zadnou ménové
zajistujici operaci. S pouzitim téchto technik obhospodafovani dosahly k 30. 6. 2026 naklady 0,00 K& a
vynosy 0,00 K¢.

Hlavni riziko fondu a podfondu vyplyva z vyvoje na realitnim trhu (vyvoj trznich vynosu, vyvoj trzniho
najemného), jez pfimo ovliviiuje hodnotu nemovitostni slozky podfondu. DalSi trzni rizika, kterd mohou
ovlivnit vykonnost fondu, jsou vyvoj sménnych kurz( a trznich Grokovych sazeb, tato rizika mohou byt
CasteCné zajiStovana derivaty.

Provozni rizika jsou spojena zejména s vypadkem planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti, rizikem
nedostatecné likvidity, rizikem ekonomické ztraty v disledku selhani protistrany a rizikem neschopnosti
splacet pfijaté tveéry.

Rizika souvisejici s derivaty Uzce souvisi s riziky trznimi, zejména s ménovym rizikem, které je derivaty
zajistovano. Uzavienim derivatu vznika pakovy efekt, ktery je vSak s ohledem na typ derivatu (zejména
FX forwardy a swapy) maly. Dale derivaty pfinasi i riziko uvérové, které je fizeno nastavenymi limity na
protistrany a skladanim kolateralu.

Riziko protistrany plynouci z finanénich derivatd nepfijatych k obchodovani podle § 13 Nafizeni,
vyjadfené jako soucéet kladnych redlnych hodnot téchto finanénich derivatl, a z technik
obhospodafovani podfondu nesmi u jedné smluvni strany pfekro€it 10 % NAV podfondu, je-li touto
smluvni stranou osoba uvedena v § 72 odst. 2 ZISIF nebo 5 % NAV podfondu, je-li touto smluvni stranou
jina osoba nez osoba uvedena v § 72 odst. 2 ZISIF.

Kvantitativni omezeni zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s fizenim portfolia a technikami
obhospodarovani podfondu

Techniky obhospodafovani za pouziti finanénich derivatl Ize pouzit pouze za predpokladu, Ze se
vztahuji k investiénim cennym papirim a k nastrojim penézniho trhu, jsou pouzity vyhradné za uc¢elem
efektivniho obhospodarovani podfondu a za ic¢elem snizeni rizika souvisejiciho s investovanim na ucet
podfondu, snizeni nakladl souvisejicich s investovanim na Gcet podfondu, nebo ziskani dodate¢ného
kapitalu nebo dosazeni dodatecnych vynosl(, jestlize je podstupované riziko v souladu s rizikovym
profilem podfondu. Podfond musi zajistit, ze pouzitim téchto technik nejsou obchazena pravidla
stanovena Nafizenim a urCena statutem ani investicni strategie fondu, resp. podfondu. Podfond musi
byt v kazdém okamziku schopen splnit svou povinnost pfevést penézni prostfedky nebo dodat
podkladové aktivum plynouci z finanéniho derivatu sjednaného na ucet podfondu.

Metody zvolené pro hodnoceni rizik spojenych s Ffizenim portfolia a technikami obhospodafovani
podfondu

PFi Fizeni rizik uplathuje Spole¢nost nasledujici metody:

a) sledovani a kontrola dodrzovani relevantnich limitd a pravidel pro omezeni rizik, ktera jsou dana
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a statutem podfondu,

b) sledovani volatility vykonnosti fondu, kde je zohlednéna distribuce vynosu v Case,

c) sledovani udalosti operacniho rizika.

Obecna ¢ast



Fond (v€etné jeho podfondu) neprosazuje environmentalni nebo socialni viastnosti nebo kombinaci
téchto vlastnosti. Fond (v€etné jeho podfondu) nesleduje cil udrzitelnych investic. Fond (v&etné jeho
podfondu) nesleduje cil sniZzeni emisi uhliku.

Fond (v€etné jeho podfondu) neinvestuje cilené do hospodarské c&innosti, ktera pfispiva k
environmentalnimu cili ve smyslu &l. 2 bodu 17 nafizeni (EU) 2019/2088.

Podkladové investice tohoto finan€niho produktu nezohlediuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.

Spole€nost v ramci obhospodarovani fondu, resp. jeho podfondu postupuje racionalné, v souladu se
zajmy svych investoru, a aktualné nezohledriuje nepfiznivé dopady svych investiénich rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti (ve smyslu pozadavku dle ¢l. 2 bodu 24 SFDR); tento postup Spole¢nosti je

v souladu s regulaci a duvody postupu jsou blize popsany v dokumentu ,Politika udrzitelnosti®, ktery je
dostupny na internetovych strankach https://www.fiofondy.cz/cs/dokumenty..

Udaje vyzadované § 238 odst. 1 a 2, resp. § 234 odst. 1 pism. k) a § 238 odst. 3 pism. p) ZISIF,
upiesnéné v § 42 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich prepis, které jiz
nejsou uvedeny vyse:

— Vrozhodném obdobi nevykonavala ve vztahu k majetku fondu a/nebo k majetku podfondu
¢innost hlavniho podpurce Zadna osoba.

— Spole¢nost nebyla na ucet fondu ani na ucet podfondu v rozhodném obdobi ucastnikem
zadného soudniho ani rozhodéiho sporu, ktery by se tykal majetku nebo naroku vlastnikd
cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych fondem, resp. jeho
podfondem a u néhoz by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku fondu
resp. jeho podfondu v rozhodném obdobi.

— V rozhodném obdobi nebyl stanoven ani vyplacen zadny podil na zisku.

— Fond ani jeho podfond v rozhodném obdobi nesledoval zadny urcity index nebo jiny finanéni
kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark).

— IdentifikaCni udaje osoby, ktera byla vrozhodném obdobi povéfena uUschovou nebo
opatrovanim majetku fondu a bylo u ni ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu:

o depozitar fondu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se
sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608

o spolecnost Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, se sidlem Praha 1, Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 2704

o spoleénost PPF banka a.s., ICO: 471 16 129, se sidlem Praha 6, Evropska 2690/17,
PSC 160 41, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1834
— Udaje podle &l. 13 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365
o Spole€nost na ucet fondu neuzaviela zadné swapy veskerych vynosu (ve smyslu ¢l. 3
bodu 18 nafizeni 2015/2365) ani zadné obchody zajistujici financovani neboli ,SFT*
(ve smyslu €l. 3 bodu 11 nafizeni 2015/2365).
— Udaje dle pism. m) pfilohy &. 2 k vyhl. &. 244/2013 Sb. nejsou v této pololetni zpravé uvedeny,
nebot se vrozhodném obdobi netykaly Fio realitniho fondu SICAV, a.s. ani Fio realitniho
podfondu I.

Obecna ¢ast



Udaje o vyznamnych skuteénostech, které nastaly po 30. 6. 2026.

Po 30. 6. 2026 nenastaly Zadné skuteCnosti, jez by mély vyznamny dopad na pololetni zpravu.

Osobou odpovédnou za pololetni zpravu je Mgr. Jan Sochor — pfedseda predstavenstva obchodni
spole¢nosti Fio investiCni spole€nost, a.s.

V Praze dne 24. 8. 2026

Mgr. Jan Sochor v. r. Mgr. Josef Valter v. r.
pfedseda pfedstavenstva Clen pfedstavenstva

Obecna ¢ast
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Rozvaha

Rozvaha



Nazev ucetni jednotky
Sidlo ucetni jednotky
ICO

Fio realitni fond SICAV, a.s. ;
Praha 1, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, PSC 110 00
140 52 628

Rozvaha k 30.06.2026

v tisicich K& bé&Zné obdobi minulé obdobi
Oznacé. Text Radek | Brutto Korekce Netto Netto
1. Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0
Statni bezkupbénové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
2. centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
2.a) vydané viadnimi institucemi 3 0 0 0 0
2.b) ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami a druZzstevnimi zaloZznami 5 64 0 64 64
3.a) splatné na pozadani 6 64 0 64 64
3.b) ostatni pohledavky 7 0 0 0 0
4. Pohledavky za klienty - ¢leny druzstevnich zalozen 8 0 0 0 0
4.a) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
4.b) ostatni pohledavky 10 0 0 0 0
5. Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
5.a) vydané vladnimi institucemi 12 0 0 0 0
5.b) vydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. Uéasti s podstatnym viivem 15 0 0 0 0
z toho: v bankach 16 0 0 0 0
8. Uéasti s rozhodujicim viivem 17 0 0 0 0
z toho: v bankach 18 0 0 0 0
9. Dlouhodoby nehmotny majetek 19 0 0 0 0
9.a) zfizovaci vydaje 20 0 0 0 0
9.b) goodwiill 21 0 0 0 0
10. Dlouhodoby hmotny majetek 22 0 0 0 0
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 23 0 0 0 0
11. Ostatni aktiva 24 0 0 0 0
12. Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 25 0 0 0 0
13. Naklady a pfrijmy pfistich obdobi 26 19 0 19 22
AKTIVA CELKEM 27 83 0 83 86

Rozvaha




1. Zavazky vici bankam, druZstevnim zaloZznam 28 0 0
1.a) splatné na pozadani 29 0 0
1.b) ostatni zavazky 30 0 0
2, Zavazky vuci klientiim - ¢leniim druZstevnich zaloZen 31 0 0
2a) splatné na pozadani 32 0 0
2b) ostatni zavazky 33 0 0
3. Zavazky z dluhovych cennych papirt 34 0 0
3a) emitované dluhové cenné papiry 35 0 0
3b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 36 0 0
4. Ostatni pasiva 37 0 0
5. Vynosy a vydaje pristich obdobi 38 0 0
6. Rezervy 39 0 0
6.a) na dlichody a podobné zavazky 40 0 0
6.b) na dané 41 0 0
6.c) ostatni 42 0 0
7. Podfizené zavazky 43 0 0

Cizi zdroje celkem 0 0
8. Zakladni kapital 44 100 100
8.a) splaceny zakladni kapital 45 100 100
8.b) vlastni akcie 46 0 0
8.c) zmény v zakladnim kapitale 47 0 0
9. Emisni azio 48 0 0
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 49 0 0
10.a) povinné rezervni a rizikové fondy 50 0 0
10.b) ostatni rezervni fondy 51 0 0
10.¢) ostatni fondy ze zisku 52 0 0
11. Rezervni fond na nové ocenéni 53 0 0
12. Kapitalové fondy 54 0 0
13. Ocernovaci rozdily 55 0 0
13.a) z majetku a zavazk 56 0 0
13.b) ze zajistovacich derivatu 57 0 0
13.c) z pfepocCtu cizoménovych zajistovacich financnich nastrojl 58 0 0
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 59 -15 -12
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 60 -2 -2

Vlastni kapital celkem 83 86

PASIVA CELKEM 61 83 86

Rozvaha




Nazev ucetni jednotky
Sidlo ucetni jednotky

NIC

Fio realitni podfond I. ;
Praha 1, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, PSC 110 00
751 62 946

Rozvaha k 30.06.2026

v tisicich K& bé&Zné obdobi minulé obdobi
Oznac. Text Radek | Brutto Korekce Netto Netto
1. Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 1 0 0 0 0
Statni bezkupbénové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané
2. centralni bankou k refinancovani 2 0 0 0 0
2.a) vydané viadnimi institucemi 3 0 0 0 0
2.b) ostatni 4 0 0 0 0
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 5 430 583 0 430 583 403 353
3.a) splatné na pozadani 6 383 583 0 383 583 348 353
3.b) ostatni pohledavky 7 47 000 0 47 000 55 000
4. Pohledavky za klienty - ¢leny druzstevnich zalozen 8| 1056863 0 1 056 863 1011 504
4.a) splatné na pozadani 9 0 0 0 0
4.b) ostatni pohledavky 10| 1056 863 0 1 056 863 1011 504
5. Dluhové cenné papiry 11 0 0 0 0
5.a) vydané vladnimi institucemi 12 0 0 0 0
5.b) vydané ostatnimi osobami 13 0 0 0 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0
7. Uéasti s podstatnym viivem 15 0 0 0 0
z toho: v bankach 16 0 0 0 0
8. Uéasti s rozhodujicim viivem 17| 2116 950 0 2116 950 1 805 382
z toho: v bankach 18 0 0 0 0
9. Dlouhodoby nehmotny majetek 19 0 0 0 0
9.a) zfizovaci vydaje 20 0 0 0 0
9.b) goodwill 21 0 0 0 0
10. Dlouhodoby hmotny majetek 22 0 0 0 0
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 23 0 0 0 0
11. Ostani aktiva 24 0 0 0 101
12. Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 25 0 0 0 0
13. Naklady a pFijmy pristich obdobi 26 2503 0 2503 38
AKTIVA CELKEM 27| 3606899 0 3 606 899 3220 378

Rozvaha




1. Zavazky vici bankam, druZstevnim zaloZznam 28 0 0
1.a) splatné na pozadani 29 0 0
1.b) ostatni zavazky 30 0 0
2, Zavazky vuci klientiim - ¢leniim druZstevnich zaloZen 31 0 0
2a) splatné na pozadani 32 0 0
2b) ostatni zavazky 33 0 0
3. Zavazky z dluhovych cennych papirt 34 0 0
3a) emitované dluhové cenné papiry 35 0 0
3b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 36 0 0
4. Ostatni pasiva 37 4014 3 559
5. Vynosy a vydaje pristich obdobi 38 0 0
6. Rezervy 39 867 1910
6.a) na dlichody a podobné zavazky 40 0 0
6.b) na dané 41 867 1910
6.c) ostatni 42 0 0
Cizi zdroje (bez cistych aktiv pripadajicich na drzitele podilovych
listi) celkem 4 881 5469
7. Cista aktiva pripadajici na drzitele podilovych listd 43 3 398 456 3099 504
8. Zakladni kapital 44 0 0
8.a) splaceny zakladni kapital 45 0 0
8.b) vlastni akcie 46 0 0
8.c) zmény v zakladnim kapitale 47 0 0
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 49 0 0
10.a) povinné rezervni a rizikové fondy 50 0 0
10.b) ostatni rezervni fondy 51 0 0
10.¢) ostatni fondy ze zisku 52 0 0
11. Rezervni fond na nové ocenéni 53 0 0
13. Ocernovaci rozdily 55 187 082 77 087
13.a) z majetku a zavazk 56 187 082 77 087
13.b) ze zajistovacich derivatu 57 0 0
13.¢) Z prepoctu cizoménovych zajisStovacich financnich nastrojl 58 0 0
Prirastek/ubytek Cistych aktiv pFipadajicich na drZitele
15. podilovych listu 60 16 480 38 318
| PASIVA CELKEM 61 3 606 899 3220 378

Rozvaha




Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty



Nazev ucetni jednotky Fio realitni fond SICAV, a.s. ;
Sidlo ucetni jednotky Praha 1, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, PSC 110 00
ICO 140 52 628

Vykaz zisku a ztraty za obdobi koncici 30.06.2026

v tisicich K&
Cislo |B&zné |Minulé
Oznaéeni  Text fad. |obdobi | obdobi
1. Vynosy z droki a podobné vynosy PL1 0 0
z toho: uroky z dluhovych cennych papird PL2 0 0
2, Naklady na uroky a podobné naklady PL3 0 0
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papir PL4 0 0
3. Vynosy z akcii a podilt PL5 0 0
3.a. vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem PL6 0 0
3.b. vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem PL7 0 0
3.c. vynosy z ostatnich akcii a podilu PL8 0 0
4. Vynosy z poplatkt a provizi PL9 0 0
5 Naklady na poplatky a provize PL10 0 0
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci PL11 0 0
7 Ostatni provozni vynosy PL12 0 0
8. Ostatni provozni naklady PL13 0 0
9. Spravni naklady PL14 2 2
9.a. naklady na zaméstnance PL15 0 0
9.aa. z toho: mzdy a platy
9.ab socialni a zdravotni pojisténi PL16 0 0
9.b. ostatni spravni naklady PL17 2
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
10. hmotnému a nehmotnému majetku PL18 0
Odpisy, tvorba a pouZziti rezerv a opravnych polozek k
11. dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku PL19 0
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam,
cennym papirdm a zarukam, vynosy z dFive odepsanych
Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k
13. pohledavkam, cennym papiriim a zarukam PL21 0
Rozpusténi opravnych polozek k ic¢astem s rozhodujicim a
14. podstatnym viivem PL22 0
Ztraty z pfevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem,
tvorba a pouziti opravnych polozek k u¢astem s
15. rozhodujicim a podstatnym vlivem PL23 0
16. Rozpusténi ostatnich rezerv PL24 0
17. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv PL25 0
Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
18. podstatnym viivem PL26 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
19. zdanénim PL27 -2
20. Mimoradné vynosy PL28 0
21. Mimoradné naklady PL29 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné ¢innosti pred
22, zdanénim PL30 0
23. Dan z prijmi PL31 0
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni PL32 -2

Vykaz zisku a ztraty



Nazev ucetni jednotky
Sidlo ucetni jednotky

Fio realitni podfond I.

Praha 1, Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, PSC 110 00

NIC 751 62 946
Vykaz zisku a ztraty za obdobi koncici 30.06.2026
v tisicich K&
Cislo |Bézné |Minulé
Oznaéeni Text Fad. obdobi | obdobi
1. Vynosy z droki a podobné vynosy PL1 40 986 29 528
z toho: uroky z dluhovych cennych papird PL2 0 0
2. Naklady na uroky a podobné naklady PL3 0 0
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papirt PL4 0 0
3. Vynosy z akcii a podili PL5 0 0
3.a. vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem PL6 0 0
3.b. vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem PL7 0 0
3.c. vynosy z ostatnich akcii a podilu PL8 0 0
4. Vynosy z poplatkt a provizi PL9 0 0
5. Naklady na poplatky a provize PL10 21 554 15 004
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci PL11 -1 514 26 398
7. Ostatni provozni vynosy PL12 0 0
8. Ostatni provozni naklady PL13 0 0
9. Spravni naklady PL14 571 694
9.a. naklady na zaméstnance PL15 0 0
9.aa. z toho: mzdy a platy
9.ab socialni a zdravotni pojisténi PL16 0 0
9.b. ostatni spravni naklady PL17 571 694
Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
10. hmotnému a nehmotnému majetku PL18 0 0
Odpisy, tvorba a pouZziti rezerv a opravnych polozek k
11. dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku PL19 0 0
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam,
cennym papirim a zarukam, vynosy z dFive odepsanych
12, pohleddvek PL20 0 0
Odpisy, tvorba a pouZziti opravnych polozek a rezerv k
13. pohledavkam, cennym papirum a zarukam PL21 0 0
Rozpusténi opravnych polozek k ic¢astem s rozhodujicim a
14. podstatnym vlivem PL22 0 0
Ztraty z pfevodu ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem,
tvorba a pouziti opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a
15. podstatnym vlivem PL23 0 0
16. Rozpusténi ostatnich rezerv PL24 0 0
17. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv PL25 0 0
Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
18. podstatnym viivem PL26 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
19. zdanénim PL27 17 347| 40228
20. Mimoradné vynosy PL28 0 0
21. Mimoradné naklady PL29 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné ¢innosti pred
22, zdanénim PL30 0 0
23. Dan z pFijma PL31 867 1910
24. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni PL32 16 480 38 318

Vykaz zisku a ztraty




