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Fio realitni podfond I.
Kvartalni zprava — 3. Ctvrtleti 2024

ISIN (CZK tFida): CZ0008048220
ISIN (EUR trida): CZ0008050424
Ticker: FFREAL

Datum vzniku (CZK trida): 17.12.2021
Datum vzniku (EUR trida): 24.4.2023
Data k terminu: 30.9.2024

AUM fond celkem (CZK): 1327 765 051,90
NAV fondu celkem (CZK): 1324 703 974,00
NAV (v CZK) na jednu investi¢ni akci 1,0798
NAV (v EUR) na jednu investi¢ni akcii 1,0599
Fond Fio realitni fond SICAV, a.s.
Spravce: Fio investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rizikovy profil (SRRI): 3

\ I s 1 [ I

Portfolio manazer

Ing. Vaclav Kubacek, CEMS MIM

Komentar portfolio manazera

Komentar k vyvoji realitniho trhu

Objem investic na realitnim trhu v CR ve 3. &tvrtleti 2024 se
v porovnani se stejnym obdobim pfedchoziho roku snizil o
ca. 40% a cinil nizkych EUR 196 mil. Toto obdobi bylo
postihnuto skute€nosti, Ze vétSi mnozstvi vyznamnych
transakci se nachazi v zavére€nych fazich vyjednani a jejich
dokondeni Ize o&ekavat do konce tr. Cesky trh je stale
charakterizovan absenci zahrani¢nich investord a
dominanci lokalniho kapitalu. Za prvni tfi Ctvrtleti t.r.
dosahnul celkovy objem investic ca. EUR 1,1 mld., coz znadi
mirny pokles oproti stejnému obdobi loriského roku. Ve
srovnani s pétiletym pramérem za prvni tfi étvrtleti je leto$ni
dosavadni investi¢ni aktivita ca. o tfetinu nizSi. Odhadem by

v8ak mél objem investic za cely rok 2024 presahnout
EUR 1,5 mild. a pohybovat se na vy8Sich urovnich nez
v roce pfedchozim. Pro srovnani, dlouhodoby ro¢ni pramér
dosahuje ca. EUR 2,6 mid.

Z hlediska sektorové skladby investic jejich cela tfetina ve
3. Ctvrtleti sméfovala do retailovych nemovitosti (34%), 29%
tvofily investice do vyrobnich a skladovych kapacit a
rezidenéni nemovitosti se vyhouply na uctyhodnych 26%
(meziro€né narlst o vice nez 100%) vlivem nékolika
transakci, které byly uzavieny bé&hem 3. &tvrtleti 2024.
Residenénimu segmentu patfila i nejvyznamnéjsi transakce
v celém 3. Ctvrtleti 2024 a to prodej projektu najemniho
bydleni Novy Opatov G1 od developera FINEP. Z hlediska
zemé plvodu investovaného kapitalu byly veskeré investice
realizovany Ceskymi investory (za prvni tfi kvartaly t.r. se
jednalo kumulované o ca. 85% podil).

Mezi vyznamné industrialni transakce patfila k 1.8.2024
akvizice Fio realitniho podfondu I., kdy doSlo k rozsifeni jeho
portfolia 0 nové dokonceny prvotfidni skladovy a vyrobni
areal Fio Industrial Park Chomutov (plvodné ,GARBE Park
Chomutov®) o celkové vyméfe pronajimatelnych ploch
ca. 29,600 m? s nadjemcem Fielmann Chomutov ze skupiny
Fielmann Group AG (vyroba dioptrickych bryli) s dlouhou
najemni smlouvou. Hodnota transakce €inila EUR 33,0 mil.
a vice informaci k této transakci je uvedeno v této tiskové
zprave: https://www.fio.cz/spolecnost-fio/media/tiskove-
zpravy/299126-fio-realitni-fond-pokracuje-v-expanzi-a-
kupuje-prumyslovy-park-garbe-v-chomutove. Jednalo se jiz
o druhou UspéSnou akvizici fondu a cilenou sektorovou
diverzifikaci jeho portfolia v navaznosti na prvni akvizici
kancelarské budovy Rohan Business Center v Praze 8 -
Karliné koupené v kvétnu 2023 (objem transakce
EUR 31,3 mil.), vice \ tiskové zpravé zde:
https://www.fio.cz/spolecnost-fio/media/tiskove-
zpravy/282456-fio-realitni-fond-kupuje-budovu-rohan-
business-centre-v-praze-8-karline).

Vynosy z prvotfidnich kancelafi, pramyslovych nemovitosti i
obchodnich center se oproti pfedchozimu Ctvrtleti
nezménily. Prvotfidni kancelafe zaznamenaly ve 3. Ctvrtleti
2024 mezikvartalné stabilni vynosy na urovni 5,25%, stejné
tak i primyslové nemovitosti (5,20%) a obchodni centra
(6,25%). Lze ocekavat, Ze by vynosové miry mély zlstat
v kratkodobém horizontu na stejnych, & velmi podobnych
urovnich. K vyraznému precenéni nemovitostnich aktiv
smérem dolu tedy nedoslo, tak jako v pfipadé mnoha jinych
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trhd. Tento vyvoj znadi stabilizaci investi¢niho trhu, ruku
v ruce s poklesem kliovych urokovych sazeb centralnich
bank vyznamnych svétovych ekonomik. Jelikoz jde
v pfipadé institucionalnich  nemovitostnich  transakci
pfedevSim o eurové nemovitosti, vétSi oziveni transakéni
aktivity a tudiz i souvisejici mozny pokles vynost by mélo
pfinést dalSi oCekavané sniZzovani kliCovych urokovych

sazeb, v kontextu naSeho trhu pfedevSim ze strany ECB
(hlavni urokova sazba nyni 3,40%, diskontni sazba aktualné
na urovni 3,25%).

| nadale je Fio realitni podfond v akviziénim modu, flexibilné
reaguje na vhodné investicni pfilezitosti s cilem vytvorit
unikatni skladbu portfolia a atraktivni produkt pro investory.

Vykonnost fondu

Komentar k vyvoji fondu

CZK tfida Fio realitniho podfondu I. (dale také ,Podfond®) vykazala za rok 2023 zhodnoceni ve vySi 4,43%, pfi¢emz zhodnoceni
za 3. Ctvrtleti t.r. dosahlo 0,63% (3,40% za 1.-3. Ctvrtleti roku 2024). EUR tfida, ktera byla spusténa na konci dubna roku 2023
vykazala ke konci roku 2023 zhodnoceni 2,49%, pficemz za 3. Ctvrtleti t.r. rostla o dalSich 0,64% (3,41% za 1.-3. Ctvrtleti roku
2024). Aktuaini kurzy jsou k nalezeni zde: https://www.fiofondy.cz/cs/podilove-fondy. Zhodnoceni je tvofeno inkasovanym
najmem a vynosy z likvidni sloZzky Podfondu, kterym obecné sv&d¢i prostfedi aktualné stale jesté (oproti dlouhodobému normalu)
vys§ich Urokovych sazeb, byt zde dochazi k jejich pokracujicimu poklesu akcentujici vynosy z nemovitostni slozky Podfondu.
Celkova vykonnost Podfondu za 1.-3. Ctvrtleti roku 2024 je v souladu s nasi strategii dlouhodobé udrzitelného konzervativniho
vynosu. Fondem vilastnéna kancelarska budova Rohan Business Center byla rovnéz béhem 2Q/2024 podruhé pfecenéna
s narGstem hodnoty o EUR 300 tis. na kone¢nych EUR 31,8 mil. (k 1. pfecenéni doSlo béhem 4Q/2023 s narGistem o EUR 200 tis.
oproti akviziéni cené ve vySi EUR 31,3 mil.), mimo jiné diky existenci indexacnich klauzulich v najemnich smlouvach a
postupnému navySovani obsazenosti této budovy cestou dopronajmu volnych kancelafskych a skladovych ploch (kromé ca. 700
m2 kancelafi a 44 m2 skladd je jiz budova piné obsazena). Navic MC Prahy 8 - Karlin je ze strany najemc(i obecné velice Z4danou
kancelafskou lokalitou s perspektivou dalSiho rozvoje.

Vzhledem k tomu, ze Podfond je v ivodni fazi svého zivotniho cyklu, béhem néhoz jsou do jeho portfolia postupné nakupovany
komeréni nemovitosti, mize jeho vykonnost kratkodobé kolisat. Podil nemovitostni slozky na aktivech Podfondu ¢inil k 30.9.2024
90,87%, likvidni sloZka je zainvestovana v kratkodobych terminovanych vkladech v CZK a EUR.

Vyvoj NAV (v CZK) na jednu investic¢ni akcii Tfidy CZK od 1.1.2023 do 30.9.2024
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Vyvoj NAV (v EUR) na jednu investi€ni akcii Tfidy EUR od 24.4.2023 do 30.9.2024

P > > >
Q&’\&y & & E ééq@“‘fi“

SO

ff-’ f)’}’ f\?‘

J"\\

&°q@“

’2,

"C?’

Za obdobi od 1.1.2024 az 30.9.2024 bylo vydano 20 595 325 ks investi¢nich akcii CZK tfidy o celkové hodnoté 21 855 293,53 K¢&.
Ve stejném obdobi bylo odkoupeno 738 532 ks investi¢nich akcii CZK tfidy o celkové hodnoté 784 762,33 K&. Ve stejném obdobi
bylo vydano 14 154 464 ks investi¢nich akcii EUR tfidy o celkové hodnoté 14 894 685,26 EUR. Ve stejném obdobi bylo
odkoupeno 3 179 ks investi¢nich akcii EUR tfidy o celkové hodnoté 3 339,17 EUR.

FIO REALITNi FOND SICAV A.S. — FIO REALITNi PODFOND I. ‘

Udaje o poétu vydanych a odkoupenych investi¢nich akcii a o éastkach, za které byly tyto investiéni akcie

vydany a odkoupeny.
TRIDA CZK TRIDA EUR

mésic | vydano (ks) | vydano (objem) odkoup?kns% odkz)oub[}:nm(; Vyd(ékn;; éytﬂzm; odkoou E)kesr; odk?oub[}gr:]o)
24| 1289617 | 1346 749,00 K& 2532 | 264415 K 24163 | 24 765,10 EUR 45 46,11 EUR
24| 1477400 | 1544 337,77 K& 56013 | 58 550,35 K& 8641 8866,98 EUR 0 0,00 EUR
24| 2649083 2777 301,00 K& 118470 | 124 203,90 K& 22636 | 23 295,21 EUR 0 0,00 EUR
IV.24| 1006151 1057 266,00 K& 116315 | 122223.80KE| 500 104 >15 80770 63 64,97 EUR
V.24| 4889357 | 5 155340,00 K& 62889  66310,12 K& 28033 | 29 011,80 EUR 727| 752,36 EUR
V24| 1864502 1992 596,00 KE 27139 | 2900341 K& 6647 | 697244 EUR 0 0,00 EUR
VIL24| 1184894 | 127139384 K& 125492 | 13465290 | 13536107 142°0228.20 703| 740,39 EUR
VIL24| 2690871 | 2892 959,00 K& 119381 128 346,50 6207 | 6550,59 EUR 0 0,00 EUR
IX.24| 3543441 3817 350,92 K& 110301  118827,20 21926 | 23 187,18 EUR 1641| 173534 EUR
X.24 - . - . ) - - -
X1.24 - . - . ) - - -
XI1.24 - - - . - - . .
2024 | 20595 325 | 21 855 293,53 K& 738532 | 78476233KE| 14154464 4594 085,20 3179 3339,17 EUR
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Ve zbytku roku 2024 mame v planu zahajit akvizici dalSi prémiové komercni nemovitosti s o€ekavanym uzavienim
transakce bé&hem 1. Ctvrtleti roku 2025, pfi¢emz jsme pfipraveni i nadale reagovat na vhodné investi¢ni pfileZitosti i
s ohledem na sektorovou diverzifikaci portfolia. Akvizice dalSich nemovitosti v roce 2025 tak neni vylou€ena

s ohledem na nas flexibilni pfistup pro expanzi portfolia realitniho fondu.

Slozeni portfolia
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Projekt:

Rohan Business Center

Typ:

Kancelarska budova

V majetku fondu od:

25.05.2023

Misto:

Praha 8 - Karlin

Kli¢ovi ndjemnici:

Natland, Bodycote SSC,
FortiFox, Mikenopa, Kuoni

Obsazenost: 92,1 % (dle plochy)

Podil na NAV: 38,91% (k 30.9.2024)
Projekt: Fio Industrial Park Chomutov
Typ: Vyrobni a skladovy areal

V majetku fondu od:

01.08.2024

Misto:

Chomutov

Kli¢ovi ndjemnici:

Fielmann Chomutov (skupina
Fielmann Group AG)

Obsazenost:

100,0 % (dle plochy)

Podil na NAV:

26,76% (k 30.9.2024)

Upozornéni pro investory

Tento informacni material je ur€en vyhradné osobam sidlicim v jurisdikcich, kde je mozné investiCni akcie tohoto fondu
distribuovat; neni ur€en osobam ve Spojenych statech a tyto osoby by se jim nemély Fidit. VSechny nazory zde vyjadfené jsou
nazory spolecnosti Fio investi¢ni spole€¢nost, a.s. Tento informacéni material slouzi pouze pro informacni Gcéely a pfi jeho tvorbé
bylo postupovano s vynalozenim odpovidajici péCe. Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. ani jeji informacni zdroje nenesou
zodpovédnost za jakakoli poskozeni &i ztraty vyplyvajici z pouziti informaci obsazenych v tomto informa¢nim materialu.

S investici do investi¢nich nastroju (tedy i do investi¢nich fondud) je vzdy spojeno riziko kolisani hodnoty a investice do téchto
nastroju maze byt za nepfiznivych okolnosti ztratova. Hodnoty, vynosy, zhodnoceni, vykonnost &i jiné parametry investi¢nich
nastroju se mohou ménit neboli rist a klesat. Navratnost prostfedku investovanych do investi¢nich nastroji neni v zadném piipadé
zaru€ena. Investofi do investi¢nich nastroji nesou v kazdém pfipadé riziko ztraty z takové investice. Jakékoli hodnoty, vynosy,
zhodnoceni, vykonnost Ci jiné parametry dosazené jednotlivymi investi¢nimi nastroji v minulosti nemohou v zadném pfipadé
slouzit jako zaruka budoucich hodnot, vynosu, zhodnoceni, vykonnosti €i jinych parametr(i téchto investi¢nich nastroju. V pfipadé
predikci neni mozné poskytnout Zzadnou zaruku toho, Ze skutecny vyvoj trhG bude odpovidat vyhledu Fio investi¢ni
spole¢nosti, a.s. Investice je vysledkem individualniho rozhodnuti investora, pficemz pfed vybérem konkrétniho fondu je vzdy
treba zvazit vlastni finanéni situaci, vztah k riziku, délku investiéniho horizontu a U¢el investice. Fio investi¢ni spole¢nost, a.s.
darazné doporucuje véem potencialnim investorlim, aby se pfed uskute¢nénim investice seznamili s dokumentem Sdéleni
klicovych informaci, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce na webovych strankach www.fiofondy.cz, a to vzdy na strance
konkrétniho fondu, a déle se statutem pfislusného fondu a s informaénimi materialy uvefejiovanymi Fio investi¢ni
spole¢nosti, a.s.

Tento informacni material vytvofila Fio investiéni spoleCnost, a.s. a byl uvolnén k Sifeni dne 5.11.2024. Fio investi¢ni
spoleénost, a.s. podléha dohledu Ceské narodni banky.

www.fiofondy.cz
Infolinka: +420 224 346 800
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