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Véazené damy, vazeni panove,

v roce 2018, kdy jsme pro klienty predstavili prvni akciové fondy spravované Fio investiéni spolec“:pos'ti,
Cekal jsem spousty prace s rozjezdem nového produktu v ramci finanéni skupiny Fio, svytvorenl_m
portfolii fond(, proskoleni kolegli v pobockové siti Fio banky a podobné&. Skute¢nost viak pootodila
kormidlem a covid omezeni s nim spojena a jejich vliv na fungovani spole¢nosti a akciovych trhli prace
vyrazné pfidaly.

Jsem velmi rad, Ze i presto se podafilo vyrazné zvysit objem ve fondech spravovaného majetku pies
miliardu korun a ke konci roku dosahnout 1,2 mid. K& Objemové se vroce 2021 vice dafilo Fio
globalnimu akciovému fondu, vy$si zhodnoceni si pfipsal Fio fond domaciho trhu. U Fio globélnjho
akciového fondu jsme predstavili podilové listy v eurech, abychom vyhovéli poptavce predevsim
slovenskych klientu.

Dékuji véem klientim za divéru a zaméstnanctim za préaci, ktera piinasi vysledky a spokojené klienty.
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Obchodni firma: Fio investi¢ni spole€nost, a.s. (dale téz ,Spolecnost nebo ,ucetni jednotka®)

Sidlo: V Celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
ICO: 067 04 441
Spisova znacka: B 23153 vedena u Méstského soudu v Praze
Datum vzniku: 5.1.2018
Kontakty: www.fiofondy.cz
+420 224 346 800
Rozhodné obdobi: 1.1. 2021 az 31. 12. 2021

— zakladni kapital Spole¢nosti ve vysi 20 000 000,- K¢ je rozdélen na 20 ks kmenovych akcii
zngjicich na jméno, o jmenovité hodnoté 1 000 000,- K&, které jsou vydany v listinné podobé,

— akcie mohou byt pfevadény pouze se souhlasem valné hromady Spolecnosti,

— s akciemi jsou spojena prava stanovena zakonem a stanovami, zadna jina ani prioritni prava
z nich nevyplyvaiji,

— akcie nejsou kétované na zadném regulovaném trhu,

— ke dni 31. 12. 2021 méla Spolecnost jediného akcionafe, a to spolecnost Fio banka, a.s.,
ICO: 618 58 374, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21 (dale jen ,Fio Banka®)

— Spole¢nost od svého vzniku nevyplatila Zadné dividendy,

— Spole€nost ani osoba, na niz ma Spole€nost pfimy ¢&i nepfimy podil pfesahujici 50 %
zakladniho kapitélu nebo hlasovacich prav, nevlastni Zzadné akcie Spole¢nosti,

— Spole¢nost neméla po dobu rozhodného obdobi kvalifikovanou u¢ast na zadné osobé

— SpoleCnost patfila ke dni 31.12.2021 do regulovaného konsolidovaného celku
sestavovaného spole¢nosti Fio Banka, do kterého patfi nasledujici spole¢nosti:

e Fio banka, a.s., ICO: 61858374, V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1,
e Fio holding, a.s., ICO: 60192763, V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1,

e RM-SYSTEM, &eska burza cennych papird a.s., ICO: 47116404, V Celnici 1028/10,
117 21 Praha 1,

e Druzstevni zaloZna Kredit, ICO: 64946649, V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1,
e Fio forexova, s.r.o., ICO: 27589587, V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1.

e Fio investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, V celnici 1028/10, Praha 1, PSC 110
00

e Fio realitni fond SICAV, a.s., ICO: 14052628, V celnici 1028/10, 110 00 Praha 1.
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Povoleni ¢innosti:

Rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 24. Fijna 2017 o povoleni k &innosti investiéni spole¢nosti, Cj.:
2017/140360/CNB/570, S-Sp-2016/00462/CNB/571, a to v rozsahu t&chto innosti:

— opravnéni pfesahnout rozhodny limit
— opravnéni obhospodarovat
e standardni fondy
e specialni fondy
o fondy kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného pfedpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy socialniho podnikani)
— opravnéni provadét administraci
¢ standardnich fond(
e specialnich fond

o fondl kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondU socialniho podnikani
podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
evropské fondy socialniho podnikani)

Udaje o zalozeni Spoleénosti a predmétu podnikani:

O zalozeni Spole¢nosti bylo rozhodnuto jejim zakladatelem, spole¢nosti Fio banka, a.s. dne
29. zari 2016, a to pfijetim stanov Spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 250 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich. Stanovy byly sepsany ve formé notarského zapisu N 1199/2016, NZ
1028/2016, JUDr. Jaroslavou Voclovou, notarkou se sidlem v Praze na adrese Praha 1 Senovazné
nameésti 978/23.
Pfedmétem podnikani je cinnost podle zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech
a investi¢nich fondech, a to:

— obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahrani¢nich investi¢nich fonda,

— provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fond

Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 5. ledna 2018 (datum vzniku Spole¢nosti)

Zahajeni ¢innosti obhospodarovani a administrace investiénich fonddl nebo zahrani¢nich
investiénich fondu: 25. fijna 2018

Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku
V rozhodném obdobi nedoSlo ke zménam skuteCnosti zapisovanych ohledné Spole¢nosti do
obchodniho rejstfiku.
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Akcioveé trhy, v roce 2021, navazaly na rlist z pfedchoziho roku a zaznamenaly dalsi velice Uspésny rok.
Investofi hodili za hlavu nekondici pandemii, kdyz zavedend distanéni opatfeni uz neméla tak velky
celkovy ekonomicky dopad. Pracovni trh se rychle zotavoval a vracel se na Urovné pred pandemii.
Pandemie avSak nadale zplsobovala problémy v dodavatelskych fetézcich, coz vedlo a déle povede
k vySsiinflaci. V Evropé se navic také vyrazné zvedly ceny energii. Firmy se s nelehkou situaci dokazaly
obecné vyporadat velice solidné, kdyz zisky na Urovni hlavnich indexd meziro€né vyrazné narostly.
Té&zké obdobi mély nicméné nadale obory jako maloobchod nebo cestovni ruch. Zadné velké firemni
bankroty se ale neodehravaly, kdyZ vlady a centraini banky pokraovaly v podpoie ekonomiky. Zatimco
hlavni centralni banky inflaci povazovaly pouze za do¢asnou zalezitost, v rozvijejicich se ekonomikach
urokové sazby zacaly postupné rlst. Vynosy statnich dluhopist vyspélych zemi zlstaly béhem roku
stale na velmi nizkych urovnich, coz podporovalo udrzeni z historického pohledu vy$Siho ocenéni akcii.
Inflaéni tlaky ale vytrvaly a od teze o jeji do€asnosti se postupné zacalo upoustét i mezi centralnimi
bankeéfi z hlavnich regionu.

V uplynulém roce 2021 spravovala Fio investi¢ni spole¢nost dva oteviené podilové fondy — speciélni
fond Fio fond domaciho trhu a standardni fond Fio globélniakciovy fond. U Fio globélniho akciového
byla na za¢atku roku spusténa nova tfida podilovych listl denominovanych v euru (Tfidy EUR). Hlavnim
didvodem bylo uspokojeni poptavky po investicich v eurech. DalSim ddvodem bylo zvySeni
konkurenceschopnosti fondu na slovenském trhu, kde jsme rovnéz zahdjili prodeje podilovych listd
Fio globalniho akciového fondu.

Fio fond doméaciho trhu zaznamenal v uplynulém roce narlst hodnoty podilovych listli o vice jak 37%
(pfi srovnani hodnot NAV/PL od 31. 12. 2020 do 31. 12. 2021), a to pfedevsim diky pozitivnimu vyvoji
na prazské burze. Rok 2021 byl na prazské burze nadmiru vydafeny. Domaci trh dokazal svou
vykonnosti pfekonat hlavni evropské i americké akciové indexy. Na Prime marketu se nejvice dafilo
akciim Ceska zbrojovka, které posilily téméF o 73%. Firmé& pomohla akvizice americké skupiny COLT,
60 % zaznamenaly akcie CEZu. Motorem zlepSené vykonnosti elektrarenské spoleénosti byl vyvoj na
cenach elektfiny, které v priibéhu roku vyrazné posilovaly.

Fio globalni akciovy fond zaznamenal v uplynulém roce 2021 rovnéz dobrou vykonnost. Fondovy kapital
pfipadajici na jeden podilovy list (NAV/PL) vzrostl v roce 2021 o0 24,09 % (pfi srovnani hodnot NAV/PL
2z 31.12. 2020 a 31. 12. 2021). Mezi nejziskové&jsi akciové pozice patfil v roce 2021 napfiklad designer
¢ipl Nvidia, dale pak poskytovatel softwaru pro vyvoj €ipu Synopsys a dodavatel zdravotnického
vybaveni Thermo Fisher Scientific. Negativné na vyvoj NAV pusobily akcie ¢inské spolecnosti Alibaba,
které byly v prabéhu roku prodany. Dale akcie poskytovatell platebnich sluzeb PayPal a Global
Payments.

Zaméreni obhospodarovanych fondu:

Fio globalni akciovy fond je zaméren na investice do akciovych tituld obchodovanych pfevazné na
trzich vyspélych ekonomik (pficemz vyspélymi ekonomikami se rozumi zejména Clenské staty OECD).
Minimalni podil investice v akcich ¢i obdobnych investi¢nich instrumentech musi byt minimainé 80 %
objemu majetku fondu. Zakladnim pfedpokladem investi¢ni strategie je dlouhodobé zhodnocovani
investovanych financnich prostfedk(, a to diky aktivné fizenym investicim do portfolia akcii
obchodovanych na regulovanych akciovych trzich. Fond nema v umyslu své investice koncentrovat
do konkrétniho hospodarského odvétvi nebo jeho ¢asti, urcité ¢asti finanéniho trhu ani do konkrétni
jako jsou IT, finance a zdravotnictvi, ale i dalSich odvétvi ekonomiky. Fio globalni akciovy fond je vhodny
predevsim pro investory, ktefi pozaduji vysSi potencialni vynos a zaroven jsou ochotni podstupovat
vétsi riziko. Fio globalni akciovy fond ma dvé tfidy podilovych listd, jedna se o Tfidu CZK a Tfidu EUR.
Vhodny investi¢ni horizont je 5 let a vice.

Fio fond domaciho trhu je dynamicky smiSeny fond, ktery nejméné 60 % prostfedkl investuje do akcii
obchodovanych na akciovych burzach v Ceské republice, pfipadné do akcii spolecnosti,
obchodovanych na zahraniénich trzich, které ale zarovert maji silnou vazbu na Ceskou republiku.
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V rdmci investiCni strategie je snahou vyuZit vysokého dividendového potencidlu domaciho trhu
a zaroven v ramci koncentrovaného portfolia aktivné fidit jednotlivé pozice. Fond je nabizen v &eské
koruné a vyznamna Cast aktiv je denominovana v této méné, coz eliminuje ménové riziko. Fio fond
domaciho trhu je vhodny pro konzervativnéj$i typy investord, ktefi oCekavaji vy$Si vynos nez na
sporicich produktech a jsou ochotni podstoupit akciové riziko. Minimalni doporu€eny investi¢ni horizont
pro Fio fond domaciho trhu je 5 let.

Fio realitni fond SICAYV, a.s. je fondem kolektivniho investovani, jehoz cilem je dlouhodobé zhodnoceni
prostfedkl akcionarll drzicich investiéni akcie fondu investovanim do nemovitosti a uUcasti
v nemovitostnich spole€nostech, pfi¢emz fond dosahuje tohoto investi€niho cile prostfednictvim jim
vytvafenych podfondu:

Fio realitni podfond I.

Podfond je specidlnim podfondem nemovitosti, nebot trvale investuje do nemovitosti a ucasti
v nemovitostnich spolec¢nostech minimalné 51 % svych aktiv. V ramci zaméfeni na realitni trh neni
sledovana zadna uzsi koncentrace na urcité hospodarské odvétvi (bude-li to pro podfond vhodné,
neni vSak takové zaméfeni po urcité casové obdobi vylou¢eno). Z hlediska zemépisné oblasti mlize
podfond nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. U€asti v nemovitostnich spole¢nostech se sidlem,
v Ceské republice; obdobné investice v jinych &lenskych statech OECD nejsou vylougeny. Podfond
je vhodny pro investory, ktefi chtéji prostfednictvim kolektivniho investovani obohatit své zakladni
portfolio investic o nemovitosti. Investi¢ni akcie podfondu jsou vhodné zejména pro investory
s malymi az primérnymi zkuSenostmi v oblasti cennych papird a nizsi az prlmérnou ochotou nést
riziko, pro investory se znaénymi zkuSenostmi v oblasti cennych papirli a s ochotou nést vysoké
riziko mohou investi¢ni akcie podfondu tvofit konzervativnéjsi slozku jejich portfolia. Investor by mél
mit pfedstavu o stfednédobém az dlouhodobém €asovém horizontu investic a mél by byt ochoten
akceptovat i delSi obdobi negativniho vyvoje hodnoty investiéni akcie a dal§i souvisejici rizika.
Investiéni horizont je 5 a vice let, podfond je tedy vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozit
investovany kapital nejméné na 5 let.

Komentar k finanénim vysledkiim Spole¢nosti

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. vykéazala za rok 2021 pozitivni vysledek hospodareni ve vySi 4 604 tisic
korun. Jedna se o prvni ziskovy rok od zaloZeni investi¢ni spole€nosti. Za lepSici se hospodaiskou
situaci Fio investi¢ni spole¢nosti stoji pfedevsim rostouci objemy spravovaného majetku. V uplynulém
roce 2021 se objem majetku spravovaného v obou vy$e uvedenych fondech zvysil vice nez trojnasobné,
a to nad hranici 1,25 miliardy korun. Celkové vynosy v uplynulém roce vzrostly na 17 384 tisic korun
a celkové naklady, na kterych se nejvétsi mérou podilely pfedevsim naklady outsourcingu, vzrostly na
12 780 tisic korun. Vynosy se zvysSily témér trojnasobné, a to i navzdory politice nulovych ¢i minimalnich
poplatk(l, kterou Spolecnost (respektive cela Finanéni skupina Fio) vuci investordm uplatriuje. Vynosy
Spolecnosti tvofi pfedevsim poplatky za obhospodarfovani a administraci fondi. Navzdory realizovanym
(a ocekavanym) ztratam v predchozich dvou letech je zde vSak stale silny pfedpoklad, ze naklady
investované v pocatcich fungovani Spole€nosti pfinesou v delSim horizontu pozitivni vyvoj a zisky.

Vyznamné udélosti:
Fondy spravuji majetek v hodnoté prevysujici 1,2 miliardy korun.

Hlavni ¢innosti Fio investi¢ni spole¢nosti je obhospodarovani a administrace podilovych fond(, kterou
fakticky vykonava od konce Fijna roku 2018. Za velmi vyznamnou udalost roku 2021 povazujeme velmi
Uspésné zvladnuti krize vyvolané celosvétovou koronavirovou pandemii. Zejména vhodné zvolena
investi¢ni strategie Fio globalniho akciového fondu pfinesla nadprimérné dobré zhodnoceni a vice nez
trojnasobny narlst objemu spravovaného majetku — celkovy objem spravovaného majetku ve
Fio fondech se v roce 2021 zvysSil na vice jak 1,25 miliardy korun ¢eskych.
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Zalozeni realitniho fondu

Fio investi¢ni spolec¢nost se rozhodla reagovat na poptavku po investicich do realitniho sektoru
a zalozila novy investi¢ni fond se zaméFenim na realitni sektor. Fond, jeho pravni struktura, byl zalozen
na konci roku 2021, a aktualné vybirame vhodné investiéni pfilezitosti. Tento novy produkt bude
klientdm nabidnut v pribéhu tohoto roku. Cilem realitniho fondu je dlouhodobé zhodnoceni prostfedku
akcionaru drzicich investiéni akcie fondu investovanim do nemovitosti a Uc¢asti v nemovitostnich
spole¢nostech. Z hlediska zemépisné oblasti mize podfond nabyvat nemovitosti nachazejici se, popfr.
Ugasti v nemovitostnich spoleénostech se sidlem, v Ceské republice; obdobné investice v jinych
¢lenskych statech OECD nejsou vylou¢eny. Fond je vhodny pro investory, ktefi chtéji prostfednictvim
kolektivniho investovani obohatit své zakladni portfolio investic o nemovitosti. Investiéni horizont je 5 let
a vice.

Predstavenstvo:

Mgr. Jan Sochor, pfedseda predstavenstva

je absolventem Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy a na kapitalovém trhu plsobi jiz vice
nez 20 let. Pfedsedou pfedstavenstva Spole€nosti je od jejiho vzniku dne 5. 1. 2018. Od 30. 4. 2001 do
23. 4. 2002 byl jednatelem obchodnika s cennymi papiry, spole€nosti Fio brokerska, spol. s r. 0., pfed
tim se jako zaméstnanec této spole€nosti podilel zejména na tvorbé elektronického obchodniho
systému. V obchodni spole¢nosti Fio banka, a.s. (dfive Fio, burzovni spole¢nost, a.s.) vykonava
dlouhodobé funkci pfedsedy pfedstavenstva.

Mgr. Josef Valter, ¢len predstavenstva

je absolventem Pravnické fakulty Univerzity Karlovy a ve Spole¢nosti od jejiho vzniku dne 5. 1. 2018,
zastava, kromeé funkce Clena predstavenstva, také funkci feditele Pravni a provozni divize. Ve Finanéni
skupiné Fio plsobi od roku 2002 a od téhoz roku pUsobi jako vedouci jejiho pravniho oddéleni, pozdéji
jako feditel Pravni a provozni divize. V letech 2002 az 2006 byl ¢lenem predstavenstva Fio, druzstevni
zélozny a v letech 2006 az 2010 byl pfedsedou predstavenstva Fio, druzstevni zalozny. Od 5. 5. 2010
je rovnéz ¢lenem predstavenstva obchodni spole¢nosti Fio banka, a.s.

Ing. Jan Blaha, Clen pfedstavenstva

je absolvent Ekonomické fakulty Vysoké Skoly barnské — Technické univerzity Ostrava. Vedle funkce
¢lena predstavenstva, vykonava ve Spoleénosti od jejiho vzniku dne 5. 1. 2018, také funkci Feditele
Obchodni divize. Ve Finanéni skupiné Fio pusobi od roku 2000, v sou¢asné dobé na pozici feditele
Obchodni divize se zodpovédnosti za obchodovani na financnich trzich a marketing. Od 25. 3. 2015 je
rovnéz ¢lenem predstavenstva obchodni spole€nosti Fio banka, a.s.

Mgr. Filip Novotny, ¢len pfedstavenstva

je absolventem Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy. Funkci ¢lena pfedstavenstva
odpovédného za fizeni rizik vykonava ve Spole€nosti od jejiho vzniku. Ve Finanéni skupiné Fio pasobi
od fijna roku 2004. Od roku 2006 pracoval jako hlavni riskmanager ve spolecnosti Fio, burzovni
spole€nost, a.s. V souCasnosti plsobi také ve Fio bance jako hlavni riskmanager a ¢len pfedstavenstva
banky odpovédny za fizeni rizik.

Dozordéi rada:

RNDr. Petr Marsa LL.M. MBA, pfedseda dozorci rady

je absolventem Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy. RNDr. Marsa plisobi na finanénim trhu
pfes 20 let. V pribéhu let zastaval rizné funkce v organech fady spole¢nosti Financni skupiny
Fio. Pfedsedou dozor¢i rady Spole¢nosti je od jejiho vzniku dne 5. 1. 2018.
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Mgr. Romuald Kopun, mistopfedseda dozor¢i rady

je absolventem Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy. Jako ¢len dozor€i rady obchodni
spole¢nosti Fio banka, a.s. plsobi jiz od roku 1994. Zejména v této funkci ziskal potfebné zkuSenosti
v oblasti kapitadlového trhu. Mistopfedsedou dozorci rady Spole¢nosti je od jejiho vzniku dne 5. 1. 2018.

Ing. Jan Franek, ¢len dozorci rady

je absolventem Fakulty jaderné a fyzikalné& inzenyrské CVUT v Praze. Jan Franek pracoval ve Finanéni
skupiné Fio od roku 1995 do 31. 12. 2021. Od roku 2001 do 31. 12. 2021 ved! softwarovou divizi,
zodpovidal za rozvoj a provoz informacniho systému Financni skupiny Fio a ved| rozvojové projekty
sméfujici k rozsifovani a zkvalithiovani sluzeb pro klienty Finanéni skupiny Fio. Clenem dozoréi rady
Spoleénosti byl od jejiho vzniku dne 5. 1. 2018 do 31. 12. 2021.

Spole¢nost v rozhodném obdobi vykonavala ¢innost obhospodafovani a administrace ve vztahu k témto
investinim fondlm (souhrnné jen jako ,Spole¢nosti obhospodarované fondy“ nebo ,Fio fondy*):

Fio fond doméaciho trhu — otevieny podilovy fond

— ISIN:CZ0008475738

— specialni fond

— typ fondu dle AKAT: dynamicky smiSeny fond

— datum vzniku fondu: 9. 10. 2018

— meéna: CZK

— datum emise (zahajeni vydavani) podilovych list: 25. 10. 2018

— depozitaf: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608

Fio globalni akciovy fond — otevieny podilovy fond
—  Druhy podilovych listd fondu:
o Trida CZK, ISIN CZ0008475720
o Trida EUR, ISIN CZ0008476215
— standardni fond
— typ fondu dle AKAT: akciovy fond
— datum vzniku fondu: 11. 10. 2018
— Zahajeni vydavani podilovych listl
0 Trida CZK dne 25. 10. 2018
o Trida EUR dne 26. 1. 2021 (1j. az po rozhodném obdobi)
— depozital: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608

Rozhodnutim Ceska narodni banky ze dne 24. 11. 2020 byla schvalena zménu statutu Fio globalniho
akciového fondu, ktera umoznovala zacit vydavat dal$i druh podilovych listl, ozna¢ovanych souhrnné
jako Tfida EUR. Podilové listy bez oznaceni Tridy vydavané pred datem 26. 1. 2021 (den zahgjeni
vydavani podilovych listl Tfidy EUR) se zaCaly od tohoto data oznacovat jako podilové listy Tridy CZK.
Dne 26. 1. 2021 bylo rovnéz zahajeno pfeshranicni nabizeni obou tfid podilovych listd Fio globalniho
akciového fondu ve Slovenské republice.
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Fio realitni fond SICAV, a.s.
- 1C0: 14052628, se sidlem V celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
— specialni fond
— typ fondu dle AKAT: specialni fond nemovitosti
— datum vzniku fondu: 14. 12. 2021 (zapisem do obchodniho rejstfiku, sp. zn: B 26879 vedena
u Méstského soudu v Praze)
— ména: CZK
— seznam podfond
o0 Fio realitni podfond I.
= [SIN: CZ0008048220
= datum emise (zahajeni vydavani) investi¢nich akci podfondu: (po uplynuti
rozhodného obdobi; prvni polovina roku 2022)
— depozitaF: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, se sidlem
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608

Portfolio manaZeri Spole€énosti:

Ing. David Brzek — portfolio manazer Fio fondu domaciho trhu

je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, fakulty podnikohospodafské. S individualnimi
investicemi zadinal na akciovych trzich v roce 1998, od roku 2001 pracuje ve Finan&ni skupiné Fio na
raznych pozicich spojenych s akciovymi trhy. Ma vice nez 20 let zkuSenosti s investovanim. Funkci
portfolio manazera ve vztahu k Fio fondu doméaciho fondu vykonava od jeho vzniku dne 9. 10. 2018.

Ing. Lukas Brodnicek — portfolio manazer Fio globalniho akciového fondu

je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, fakulty mezinarodnich vztah(l. Na kapitalovém trhu
pusobi od roku 2012, od roku 2017 pracuje ve Finanéni skupiné Fio. Ma 10 let zkuSenosti
s investovanim na domacich i zahraniénich trzich. Funkci portfolio manaZera ve vztahu k Fio fondu
domaciho fondu vykonava od jeho vzniku dne 11. 10. 2018.

Spole€nost v rozhodném obdobi nepovéfila vykonem ¢&innosti, kterou zahrnuje obhospodafovani
investi¢niho fondu Zadnou osobu.

Po celou dobu rozhodného obdobi byla Spole¢nosti na zakladé outsourcingové smlouvy a v souladu
s podminkami stanovenymi v zakoné ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jen ,ZISIF*), povéfena vykonem nasledujicich ¢innosti spadajicich pod ¢innosti
administrace investiénich fondd spoleénost Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, Praha 1, V Celnici
1028/10, PSC 117 21, a to v celém rozsahu vykonu té&chto &innosti:

— vedeni uCetnictvi

— poskytovani pravnich sluzeb

— compliance a vnitfni audit

— vyfizovani stiznosti a reklamaci investoru

— ocefiovani majetku a dluht fondu (nevztahuje se na Fio realitniho fondu SICAV, a.s.)

— vypocet aktualni hodnoty podilového listu vydavaného fondem

— plnéni povinnosti vztahujicich se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim

— vedeni seznamu vlastnikd podilovych listd vydavanych fondem a Uschova cennych papir(
a vedeni evidence podilovych listd vydavanych fondem

— rozdélovani a vyplaceni vynosu z majetku fondu

— vyhotoveni a aktualizace vyrocni zpravy a pololetni zpravy fondu

— vyhotoveni a aktualizace sdéleni kli€¢ovych informaci fondu nebo srovnatelného dokumentu
podle prava ciziho statu a provadéni jeho zmén

— vyhotoveni propagacniho sdéleni tykajiciho se fondu

Obecna Cast



— uvefejiovani, zpfistupfiovani a poskytovani udaji a dokumentt podilnikiim, obmyslenym nebo
spole¢nikiim fondu a jinym osobam

— oznamovani udaji a poskytovani dokument(i, zejména Ceské narodni bance nebo organu
dohledu jiného ¢lenského statu

— rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zruSenim fondu

— vedeni evidence o vydavani a odkupovani podilovych listd vydavanych fondem

Spole¢nost rovnéz na zakladé outsourcingové smlouvy povéfila spolecnost Fio banka, a.s. vykonem
nasledujicich ¢innosti nespadajicich pod ¢innosti administrace investi¢nich fondu, a to v celém rozsahu
vykonu téchto €innosti:
—  zajisténi bezpecnosti informacnich systéma
— technicka podpora
— sprava siti, serverli a databazi
— zajisténi metodickych Cinnosti
— zajisténi Cinnosti back-office, které nezahrnuje administrace investi¢nich fondu
— zajisténi jinych Cinnosti provadénych za u¢elem podpory administrace a obhospodarovani
investi¢nich fondu
— Cinnosti souvisejici s pfedchazenim legalizace vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu
podle zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisl
— Cinnosti souvisejici s ochranou vnitfnich informaci a pfedchazenim manipulaci s trhem.

Spole¢nost dale na zakladé smlouvy o nabizeni investic do fondu rovnéz povéfila spolecnost Fio
banka, a.s. vykonem nasledujicich €innosti:
— pfijimani a pfedavani pokynd tykajicich se vydani anebo odkoupeni podilovych list
vydavanych fondy
— zpracovani formulafd potvrzujicich, Ze je mozné potencialniho investora povaZovat za cilového
investora fondu, resp. zda je pro investora investice do fondu pfiméfena
— pfiprava smluvni dokumentace, na zakladé které budou upisovany a odkupovany podilové listy
fondu.

Po celou dobu rozhodného obdobi byla spole¢nosti Fio banka, a.s. na zakladé suboutsourcingové
smlouvy a v souladu s podminkami stanovenymi v ZISIF povéfena vykonem nize uvedenych €innosti,
které zahrnuje ginnost administrace, obchodni spole¢nost RM-S FINANCE, s.r.o., ICO: 62915240, se
sidlem: V Celnici 1028/10, 11721 Praha 1 (a to v ¢aste€ném, nikoliv vyluéném rozsahu, a na uzemi
Ceské republiky):

— nabizeni investic do Fio fondd a

— zajistovani vydavani, vymény a odkupovani Cennych papirt vydavanych Fio fondy.

Od 21. ledna do konce rozhodného obdobi byla spole€nosti Fio banka, a.s. (prostfednictvim své
organizacni slozky Fio banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky) dale povéfena obchodni spole¢nost
Fio Slovakia, a.s., ICO: 35828137,se sidlem Nam. SNP 21, Bratislava, PSC 811 01, Slovenska
republika nize uvedenymi ¢innostmi (a to v ¢asteéném, nikoliv vylu¢ném rozsahu, a na izemi Slovenské
republiky):

— nabizeni investic do Fio globalniho akciového fondu.

Udaje uvedené v této kapitole plati stejné pro vSechny Spole&nosti obhospodafované fondy, neni-li
explicitné stanoveno jinak.
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Cile a metody Fizeni rizik

Mira akceptovatelného rizika Spoleénosti je nizka s cilem zajistit bezproblémovy chod Spolec¢nosti i pfi
realizaci ztraty ve vysi odhadovanych rizik. Hlavni ¢innosti Spole€nosti je obhospodafovani investi¢nich
fond(l a jeji vynosy tvofi pravé poplatky za spravu téchto fondu, nikoli viastni investi¢ni ¢innost.
V souladu s touto strategii jsou nastaveny i metody pro fizeni rizik, zejména limity na rizikové expozice.
Spole¢nost se pfi Fizeni rizik fidi svymi vnitfnimi pfedpisy, které zajistuji Fadné vyhodnoceni a Fizeni
v§ech Spole¢nosti podstupovanych rizik.

Konkrétni rizika

Trzniriziko

Trznim rizikem nazyvame riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, irokovych mér, ménovych kurzd,
a dale i makroekonomické €&i geopolitické jevy, jenz tyto veliCiny mohou pfimo &i nepfimo ovlivnit.
Spolecnost je takovému riziku vystavena v pfipadé otevienych trokovych, ménovych a akciovych pozic.

Spolecnost nevstupuje do vyznamnych trznich rizikovych pozic a neinvestuje do obchodovatelnych aktiv
na svUj vlastni ucet, coz je zajisténo nastavenymi internimi limity.

Uvérové riziko

Uvérovym rizikem nazyvame riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany, vedouci k tomu, Ze nedostoji
svym zavazk(im podle smluvnich podminek. Jedna se zejména o nesplaceni poskytnutych uveérd,
vCetné pfislusenstvi, fadné a vc&as.

Spolecnost je vystavena uvérovému riziku zejmena vici protistranam, u kterych uklada své finanéni
prostfedky (jedna se zejména o banky v Ceské republice a CNB). Pfed uloZenim finanénich prostfedku
k protistrané musi byt na tuto protistranu schvaleny limity zohledriujici zejména jeji kredibilitu.

Riziko likvidity

Spole¢nost je povinna zajistit, Ze ji obhospodafované fondy budou mit vzdy dostatek likviditnich
prostfedkl k zajisténi odkupl svych podilovych listll, coz zajiStuje zejména pravidelnym sledovanim
finan¢nich tokd s cilem predejit situaci nedostate¢né likvidity, a drzenim dostate¢ného podilu rychle
likvidnich aktiv. Zda limity dostateCné zabezpecuji dostatek likvidity i ve stresovych situacich, je
provéfovano prubéznymi stresovymi testy.

Operacni riziko

Pod pojem operacni riziko spadaji vSechny vySe neuvedena rizika, zejména selhani lidského faktoru
a nedokonalosti vnitfnich procesu, ale také kybernetické hrozby, a havarie. Ze vSech typl rizik jsou pro
Spole€nost operaéni rizika témi nejpodstatnéjSimi. Tato rizika jsou oSetfena jak jejich pravidelnych
monitoringem (ex ante pfistup), tak pfipravou pohotovostnich pland, jenz maji za cil minimalizovat
dasledky negativnich nahodilych udalosti (ex post pfistup), ale také udrzovanim dostatec¢né vyse
vlastniho kapitalu pro jejich absorpci.

Udaje vyzadované zakonem é&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, které jiz
nejsou uvedeny vyse:

— Prehled o zménach vlastniho kapitalu za posledni dvé UCetni obdobi je uveden v ucetni
zaveérce, ktera je soucasti této vyrocni zpravy.

— Udaje o primérmém podétu zaméstnanc a zménach tohoto podtu jsou uvedeny
v pfiloze k UCetni zavérce za rok 2021, ktera je soucasti této vyroni zpravy.
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— Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu, vyvoje a ochrany Zivotniho prostfedi Spole¢nost v roce
2021 nevynalozila. Naklady vynalozené Spole¢nosti v roce 2021 v pracovnépravnich vztazich
jsou uvedeny v G&etni zavérce za rok 2021, ktera je souéasti této vyroéni zpravy.

— Spolec¢nost nema pobocku nebo jinou &ast obchodniho zavodu v zahraniéi.
— Ugetni jednotka bude pokracovat i nadale ve stavajici ¢innosti.

— Porozvahovém dni nenastaly zadné skute¢nosti, které by mély vyznamny vliv na napinéni tgelu
teto vyroéni zpravy.

Udaje vyzadované prilohou €. 4 vyhlasky ¢. 244/2013 Sh., ve znéni pozdéjSich prepisu, které jiz
nejsou uvedeny vyse:

- Spole¢nost neméla po dobu rozhodného obdobi kvalifikovanou G&ast na Zadné osobé.

- Spolec¢nost nejednala v rozhodném obdobi ve shodé s zadnou jinou osobou.

- Spole¢nost nebyla vrozhodném obdobi na svij uéet, ani na ucet Spole¢nosti
obhospodarovanych fond(i u¢astnikem Zadného soudniho ani rozhodéiho sporu, u néhoz by
hodnota prfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Spolecnosti &i Spolegnosti
obhospodarovaného fondu v rozhodném obdobi.
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Osobou odpovédnou za vyroéni zpravu je Mgr. Jan Sochor — pfedseda predstavenstva obchodni
spolecnosti Fio investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ugetni zavérku ovéil auditor:

Deloitte Audit s.r.o., ICO: 49620592, se sidlem ltalska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsany
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 24349.
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- Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
Italskd 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vlozka 24349
ICO: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vd

Pro akcionare spolecnosti
Fio investi¢ni spolecnost, a.s.

Se sidlem: V Celnici 1028/10, 110 00 Praha 1

Vyrok auditora

Provedl|i jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti Fio investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také ,spolecnost”) sestavené
na zakladé ceskych ucetnich predpisu, kterd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty a prehledu
0 zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2021 (déle také ,obdobi“) a ptilohy této ucetni
zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfiloZena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice spolecnosti Fio investi¢ni
spolecnost, a.s. k 31. prosinci 2021 a jeji finanéni vykonnosti za obdobi koncici k tomuto datu v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace vztahujici se ke spole¢nosti uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku spolecnosti a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
spolecnosti.

Na&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postup(, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZz predmétem zobrazeni v Gletni zavérce, jsou ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o spoleénosti, k nimzZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektd je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zdvazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektd ve vztahu

k tfetim stranam. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jednéni ¢i pochybeni, nikoli za jednani ¢i pochybeni
jinych ¢lenskych firem ¢i pfidruzenych subjektd. Spole¢nost DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spolecnosti za Ucetni zavérku

Pfedstavenstvo spole¢nosti odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je spolecnost schopna nepfretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni
spolec¢nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spoleénosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v ucetni
zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku
podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niZ doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadu a informace, které v této
souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému.

V Praze dne 28. dubna 2022

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Diana Radl Rogerova
evidenc¢ni Cislo 079 evidencni Cislo 2045

Sl J. fort/ %ﬂwv@/
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Nazev spolecnosti: Fio investicni spolecnost, a.s.

Sidlo: V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1 - Nové Mésto
Pravni forma: akciova spolecnost
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Soucasti Ucetni zavérky:

Rozvaha

Podrozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Prehled o zménach fondového kapitalu

Priloha

Uéetni zavérka byla sestavena dne 28. dubna 2022.

Statutarni organ tucetni jednotky Podpis

Megr. Jan Sochor
Pfedseda predstavenstva

Megr. Josef Valter
Clen predstavenstva




Nazev ucetni jednotky
Sidlo ucéetni jednotky

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s.
Praha 1, V celnici 1028/10, PSC 11721

1ICo 06704441
Rozvaha k 31.12.2021
v tisicich K¢
bézné obdobi Minulé obdobi
Oznac. Text Radek Brutto Korekce Netto Netto
1. Pokladni hotovost, vklady u centrdlnich bank 1 0 0 0 17 000
3. Pohleddvky za bankami a druZstevnimi zéloZnami 5 27 262 0 27 262 2857
3.3) splatné na pozadani 6 27 262 0 27 262 2857
11. Ostatni aktiva 24 2225 0 2225 686
AKTIVA CELKEM 27 29 487 0 29 487 20543
4. Ostatni pasiva 37 8398 4349
6. Rezervy 39 334 42
6.b) na dané 41 213 0
6.c) ostatni 42 121 42
Cizi zdroje celkem 9732 4391
8. Zdkladni kapitdl 44 20000 20000
splaceny zakladni kapitél 45 20000 20000
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z pfedchozich obdobi 59 -3849 -2 896
15. Zisk nebo ztrdta za tucetni obdobi 60 4604 -952
Vlastni kapitdl celkem 20 755 16 152
PASIVA CELKEM 61 29 487 20543




Podrozvaha k 31.12.2021
v tisicich K¢

Oznac.

LONOUEWNR

LS
urwWNEO

Text

béiné obdobi

minulé obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozeni
Hodnoty predané k obhospodarovani

Prijaté pfisliby a zaruky

Pfijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni
Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

1259 887,00

383 555




Vykaz zisku a ztraty za obdobi kon¢ici 31.12.2021
v tisicich K¢

Oznaceni  Text Cislo Fad. Bézné obdobi

1. Vynosy z tiroki a podobné vynosy PL1 153
4. Vynosy z poplatkii a provizi PL9 17231
5. Ndklady na poplatky a provize PL10 30
6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci PL11 -6
8. Ostatni provozni ndklady PL13 84
9. Sprdvni naklady PL14 12 462
9.a. ndklady na zaméstnance PL15 4283
9.aa. z toho: mzdy a platy 3162
9.ab socidlni a zdravotni pojisténi PL16 1066
9.b. ostatni spravni naklady pPL17 8179
19. Zisk nebo ztrdta za uéetni obdobi z bézné ¢il i pFed zdanénii PL27 4802
23. Dari z pFijmd PL31 198
24. Zisk nebo ztrdta za uéetni obdobi po zdanéni PL32 4604

Minulé obdobi

12
6469
37

-2

78
7324
3132
2378
711
4192
-960

-952




Pfehled o zménach vlastniho kapitalu
v tisicich K¢

Nerozdélenyny zisk / (ztrata)

Hospodafsky vysledek ve schvalovacim

Zisk (ztrata) béiného

Zakladni kapital Rezerv. fondy Ocetiov. Rozdily minulych let tizeni obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2020 20 000 -1 045 -1851 17 104
Cisty zisk/ztrata za Uéetni obdobi -952 -952
Pievody do fondd -1851 1851 0
Zustatek 31.12.2020 20 000 -2 896 0 -952 16 152
Zlstatek k 1.1.2021 20 000 -2 896 -952 16 152
Cisty zisk/ztrata za Uéetni obdobi 4604 4604
Zlstatek 31.12.2021 20 000 -2897 -952 4604 20755
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Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2021

1.1.

POPIS SPOLECNOSTI

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. (ddle jen ,,spolec¢nost”) je akciova spolecnost, ktera vznikla
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze dne
5. ledna 2018.

Pfedmét podnikani spolecnosti vyplyvd z ustanoveni zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis,
a z povoleni k &innosti investi¢ni spole¢nosti udéleného Ceskou narodni bankou. Timto
predmétem podnikani je:

a) obhospodarovani investicnich fond nebo zahraniénich investi¢nich fondd,
b) provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fonda

Ke dni 31. 12. 2021 vykondvala spole¢nost ¢innost obhospodafovani a administrace ve
vztahu k ndsledujicim investi¢nim fondlm:

a) Fio fond domaciho trhu - otevieny podilovy fond, ISIN: CZ0008475738
b) Fio globalni akciovy fond - otevreny podilovy fond
- Trida CZK ISIN: CZ0008475720
- Trida EUR, ISIN CZ0008476215 (zahajeni vydavani 26. 1. 2021)
c) Fio realitni fond SICAV, a.s.
- Fio realitni podfond I.; ISIN CZ0008048220 (zahajeni vydavani investicnich
akcii podfondu se predpoklada v prvni poloviné roku 2022)

Fio realitni fond SICAV, a.s. vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 14. 12. 2021, Fio
realitni podfond I. pak zapisem na seznam vedeny CNB dne 17. 12. 2021. Prvni Géetni
obdobi obou ucetnich jednotek bylo v souladu s § 3 odst. 4 pism. a) zdkona ¢. 563/1991
Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu bylo prodlouzeno, a to takto:

- Fio realitni fond SICAV, a.s. — ucetni obdobi od 14. 12. 2021 do 31. 12. 2022

- Fio realitni podfond I. — ic¢etni obdobi od 17. 12. 2021 do 31. 12. 2022

Zakladni kapital spole¢nosti: 20 000 tis. K¢
Rozvahovy den: 31.12. 2021

Den sestaveni ucetni zavérky: 28.4.2022

Ugetni obdobi: 1.1.2021-31.12.2021
Ména, ve které je ucetni zavérka sestavena: Koruna ceska (K¢, CZK)

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti
a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Akcionar % podil na zakladnim kapitalu
Fio banka, a.s., V Celnici 1028/10, PSC 117 21, Praha 1 100 %
Celkem 100 %

Fio investi¢ni spolec¢nost, a.s.



Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2021

1.2. Organizacni struktura spolecnosti k 31. 12. 2021

Osoby dle § 21 odst. 5 ZISIF_« Predstavenstvo

Petr Bittner Josef Novotny

______ ____¢__ —— - - F === === ———————2=-1

Investicni feditel a Financni feditel
* - -

portfolic manazer realitnino fondu
realitniho fondu "

poznamks:
- edou barvou jsou oznadeny organy Fio investiéni spoleénosti, a.5.
- zelenou barvou jsou oznadeny Utvary. kterych Sinnosti bude provadét Fio investiéni spoleénost. a.s. sama, prostfednictim svich viastnich zaméstnancd,
- modrou barvou jsou oznadeny Utvary, ktenfch Ginnosti budou ocutsourcovany,
- #uté jsou znézomény odliZnosti struktury Fio investiéni spelednosti ve vztahu k investiénimu fondu Fio reslitni fond SICAV, a5 - jedna o vlastni zaméstnance spoleénosti nebo o osoby, které vykondvaji svou funksi na zakladé zviasini
smlowvy == Spolednosti. Wibor odbomild je tvofen nezdvislymi osohami v souladu s § 271 ve spojeni s 286 odst. 2 Zékona

informace o zastupitelnosti (to plat | pro dtvary, kterych innosti budou guisguUEEIvanL)
- kaZdy nadfizeny pracovnik, zejména feditel divize & vedoucl oddéleni (dals téF jen wedoucl pracownik”). ktzry mé vice ne? ti podiizené, je oprévnén si stanovit, se souhlasem svého nadiizeného, zéstupee pro piipad swé nepfitomnosti.
- zéstupoe vedouciho pracovnika je cpréwvnén & povinen jednat na jeho misté v dobé jeho nepfitomnosti nebo je-li k tomu povéfen. Povéfeni doklddd zdstupes viastnim prohldéenim a v piném rozsahu odpovids za takto provedens Okony.

Memé-li nepfitomny vedouci pracovnik svého zéstupee nebo je jeho zéstupee 182 nepfitomen, je v piipadech, které nesnesou odkladu, povinen jej zastoupit slufebnd nejstarsi pfitomny z jeho pfimych podfizenych.

Fio investi¢ni spole¢nost, a.s. 4



Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2021

1.3. Identifikace skupiny
Spolecnost je soucasti financni skupiny Fio.

1.4. Predstavenstvo a dozorci rada ve stavu k 31. 12. 2021

Funkce Jméno
Pfedstavenstvo predseda Mgr. Jan Sochor

clen Mgr. Josef Valter

clen Ing. Jan Blaha

clen Mgr. Filip Novotny
Dozorcirada predseda RNDr. Petr Marsa MBA LL.M.

mistopredseda Mgr. Romuald Kopun

clen Ing. Jan Franek

Za predstavenstvo jednd za spolecnost spolecné predseda predstavenstva se Clenem
predstavenstva.

Ing. Jan Franek vykonaval funkci ¢lena dozorci rady do 31. 12. 2021.
Clenem predstavenstva byla i obchodni spole¢nost Fio banka, a.s. a to v obdobi od

5.1.2018 do 1.12.2020 (den zaniku clenstvi). Informace o ¢lenstvi Fio banky, a.s.
v predstavenstvu Spoleénosti byla vymazdna z obchodniho rejstfiku dne 4. 2. 2021.

Fio investi¢ni spole€nost, a.s. 5



Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2021

2.1.

2.2.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
Zakladni ucetni pravidla pouZita pfi sestavovani této ucetni zavérky jsou uvedena nize.
Uéetni principy

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé u&etnictvi Spole¢nosti vedeného v souladu se
zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi v platném znéni, a vrozsahu stanoveném
Vyhladkou Ministerstva financi CR 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl, kterou se
stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah udaji ke
zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce, a Ceskymi uéetnimi standardy pro

financni instituce.

Zavérka vychazi z principu casového rozliseni naklad( a vynosU, kdy transakce a dalsi
skutec€nosti jsou uznany v dobé jejich vzniku a zauctovany v obdobi, ke kterému se
vztahuji. Zavérka je sestavena na principu historickych cen, ktery je modifikovan
precenénim financnich nastroja uréenych k obchodovani a realizovatelnych cennych
papirll na readlnou hodnotu. Aktiva, kterd nejsou precenovana na realnou hodnotu
a unichZz doslo ke snizeni hodnoty, jsou vykazana v Cisté realizovatelné hodnoté.
Ucetnictvi respektuje zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Gcetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji
vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni
Ucetni zavérky a nakladd a vynosU v pfislusSném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou
zaloZzeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od
skutecnych vysledka lisit.

Spole¢nost vykazuje finan¢ni Udaje v ¢eskych korunach (KE) s presnosti na tisice K¢,
pokud neni uvedeno jinak.

U&etni zavérka byla sestavena ke dni 31. 12. 2021.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
Zachyceni operaci v cizich ménach

Majetek pofizeny v cizi méné byl Uctovan v K¢, v kurzu platném v dobé jeho pofizeni
nebo v dobé, kdy byly jednotlivé polozky zahrnuty do majetku.

Financni aktiva, pohledavky a zavazky v cizi méné jsou vykazana v ucetni zavérce v K¢
s pouzitim sménného kurzu Ceské narodni banky platného k datu sestaveni u&etni
zaveérky.

Vynosy a naklady v cizich méndch jsou v ucetnim systému spolecnosti zachyceny v K¢
a v ucetni zavérce jsou tedy vykdzany prepoctené sménnym kurzem platnym k datu
transakce. Nerealizované zisky nebo ztraty ke dni sestaveni ucetni zavérky vyplyvajici ze
zmén sménnych kurzd jsou vykazany v poloZce Cisty zisk nebo ztrdta z financnich operaci
a snizuji nebo zvysuji hodnotu zavazku ¢i pohledavky.

Fio investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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2.3.

2.4.

Cenné papiry

Veskeré cenné papiry v drZeni spoleCnosti jsou zachyceny v okamziku vyporadani
nakupu nebo prodeje cenného papiru, v pfipadé, Zze doba mezi uzavienim smlouvy
a plnénim zavazku z této smlouvy neni delSi nez doba obvykla.

Cenné papiry jsou pfi prvotnim zachyceni ocenény pofizovaci cenou. Od okamziku
sjedndani obchodu, pfecenuje spolecnost tyto cenné papiry na redlnou hodnotu. Zmény
redlné hodnoty cennych papir(i v portfoliu k obchodovani jsou uc¢tovany na Gcty nakladd
nebo vynosl souvztainé s pfisluSnymi Ucty cennych papirl. Zmény realnych hodnot
realizovatelnych cennych papir( se Uctuji prostfednictvim uctl vlastniho kapitalu.

Cenné papiry jsou vykazovany v rozvaze v polozce Akcie, podilové listy a ostatni podily
nebo Dluhové cenné papiry a realizované kapitalové zisky a ztraty ve vykazu ziskd a ztrat
v poloZce Zisk nebo ztrdta z financnich operaci.

Trini hodnota cennych papir( je pocitana v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 270/2004 Sb.,
o zpUsobu stanoveni readlné hodnoty majetku a zavazk( fondu kolektivniho investovani
a o zpUsobu stanoveni aktualni hodnoty akcie nebo podilového listu fondu kolektivniho
investovani (dale jen ,Vyhlaska“). Dle této Vyhlasky jsou ocenovany verejné
obchodovatelné i neobchodované cenné papiry v portfoliu Spole¢nosti. Cenné papiry
jsou dle uvedené Vyhlasky ocenény cenou uvedenou na verejném trhu, ktera je pfipadné
upravena dle pravidel uvedenych ve Vyhlasce. Nelze-li takto stanovit cenu, pouZije se
hodnota, kterou s vynalozenim odborné péce stanovila Spolecnost.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v porizovacich cendch, které obsahuji cenu
pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Majetek s poftizovaci cenou do 60 tis. K¢ se odepisuje jednordzové do nakladl a je
vykazan v poloZce Ostatni provozni naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a udrzba se uctuji do naklada.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan do nakladi na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti pfislusSného majetku, nejdéle do dvaceti let.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Majetek s poftizovaci cenou do 40 tis. K¢ se odepisuje jednorazové do nakladd a je
vykdazan v poloZce Ostatni provozni naklady.

Fio investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho
pofizovaci cenu. Bézné opravy a udrzba se uctuji do naklada.

Odepisovani

Odpisy jsou vypocteny na zadkladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti
prislusného majetku.

Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v zlistatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Spolec¢nost
Uctuje o opravnych polozkdch v pfipadé, Ze zjisti, Ze soucasnd realizovatelna hodnota
pohledavky je nizsi nez zUstatkova hodnota evidovana v ucetnictvi. Spolec¢nost Uctuje
o opravnych polozkach, pokud se jedna o prechodné snizeni hodnoty pohledavek. Vliv
zajisténi na ocenéni majtku zejména pohledavek neni pro spolecnost relevatni.

Dané

Splatna dan z prijmd je pocitdana za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku
zvyseného nebo snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady
a nezdanované vynosy v souladu s ustanovenimi prislusného zakona Ceské republiky.

OdloZend dan z pfijm0 se stanovuje pouZitim zavazkové metody na zdkladé vsech
prechodnych rozdili mezi danovymi zaklady aktiv a pasiv a jejich ucetnimi hodnotami
pro ucely finan¢nich vykaz(i. OdloZzena dan z pfijm0 je pocitdna pomoci dafiovych sazeb
platnych v obdobich, kdy se odhaduje uplatnéni do¢asného danfiového rozdilu. Zakladni
prechodné rozdily vznikaji pfi odepisovani dlouhodobého hmotného majetku,
u opravnych poloZek a u danfovych ztrat prevadénych do dalSich obdobi. Odlozend
danova pohledavka souvisejici s prevadénim nepouzitych danovych ztrat a ostatnimi
prechodnymi rozdily je Uctovana do vyse, v jaké je pravdépodobné, Zze bude moci byt
v budoucnosti realizovana.

OdloZzena dan vyplyvajici z ocenovacich rozdilli uétovanych do vlastniho kapitalu je
rovnéz uctovana do vlastniho kapitalu.

Rezervy a opravné polozky

Opravné polozky jsou vytvareny na zakladé inventarizace, pokud se prokaze, Zze ocenéni
aktiv neodpovida realnému stavu. Rezervy se vytvareji v pfipadé, Ze existuje povinnost
(pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti a zaroven je
pravdépodobné, Ze plnéni nastane a soucasné je moiné provést spolehlivy odhad
plnéni.

Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty do obdobi, s nimz
¢asové a vécné souviseji. Uroky z Gvérd a vklad( jsou ¢asové rozlisovany na denni bazi.
Vynosy a naklady z Urokd rovnéz obsahuji diskont ¢i prémii, ¢i jiné rozdily mezi porizovaci
cenou Uroceného instrumentu a jeho hodnotou v dobé splatnosti stanovenou pfi pouziti
metody efektivni Urokové sazby.

Fio investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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U uroku z prodleni u ohroZzenych pohledavek neni uplatnén akrualni princip.
2.9. Zmény zpusobu ocenovani, postupl odpisovani a postupi uctovani oproti
predchazejicimu ucetnimu obdobi

Spolecnost prechazi dnem 1. 1. 2021 v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., ve znéni
pozdéjSich zmén a dodatkl, v oblasti finan¢nich nastroji na vykazovani podle
mezindrodnich uUcéetnich standardu.

2.10. Rizeni rizik

2.10.1.Riziko Likvidity

Zbytkova splatnost predstavuje dobu od data Ucetni zavérky do data smluvni splatnosti
aktiva nebo pasiva. Vsechna aktiva spolecnosti jsou k 31. 12. 2021 tvoreny instrumenty
s kratkodobou splatnosti, vétsina ve formé 2T repa s CNB, zbytek jsou zUstatky na
béznych uctech.

2.10.2.Riziko Devizové

Témér vSechna aktiva i pasiva Spolecnosti jsou denominovana v CZK, zbytek je pak
v EUR.

Fio investi¢ni spolec¢nost, a.s. 9
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

POUZITE FINANCNiI NASTROJE

Trzni rizika

Spoleénost fidi primarné rizika v jednotlivych fondech. V souladu s investi¢ni politikou
fondl zakotvenou ve statutech a v souladu s pfijatymi investi¢ni strategiemi schvaluje
spolec¢nost zplUsoby a metody kontroly fizeni trznich rizik fond(. Jedna se zejména
v zavislosti na typu fondu o ménova, akciova a urokova rizika. Metodika vyhodnocovani
a kontroly je zpracovavdna Risk managementem. Vyhodnocovani je provadéno
periodicky pFislusSnym utvarem odpovédnym za kontrolu dodriovani zakonnych
ainterné stanovenych investicnich omezeni a limitd. Zajistovani trznich rizik je
provadéno standardnimi zajistovacimi instrumenty (swap, forward) uzaviranymi
s vybranymi finan¢nimi institucemim, na které jsou Risk managementem schvaleny
limity.

Uvérové riziko

Spolecnost sleduje Uvérové riziko celkové za vSechny rozvahové a podrozvahové pozice.
Prevaina vétsina Uvérového rizika je koncentrovana vici skupiné Fio Banky.

Operachni riziko

Operacni riziko je omezovano zavedenymi pracovnimi postupy, implementovanymi
kontrolami a Skolenim zaméstnancu. Spole¢nost sleduje vyznamné pripady operacniho
rizika a reportuje je materské spolec¢nosti.

Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko zmény hodnoty finanéniho néstroje v diisledku zmény
trznich Urokovych sazeb. Casové obdobi, pro které je Urokovd sazba pevné stanovena,
indikuje, do jaké miry je dany nastroj vystaven riziku uUrokovych sazeb. Spolec¢nost
nepodstupuje vyznamna urokova rizika.

Fio investi¢ni spole€nost, a.s. 10
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4. POKLADNi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNiICH BANK

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Poskytnuté uvéry — revrepo operace 0 17 000
Celkem pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 17 000

5.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
BéZné ucty 27 262 2 857
Celkem pohledavky za bankami 27 262 2 857

6. CENNE PAPIRY

Spolecnost k 31. 12. 2021 neméla zadné cenné papiry ve svém portfoliu.

7. NEHMOTNY MAJETEK

Spolec¢nost k 31. 12. 2021 néméla Zadny nehmotny majetek.

8. HMOTNY MAJETEK

Spolecnost k 31. 12. 2021 néméla Zadny hmotny majetek.

9.  OSTATNIi AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky za spravu portfolia 2202 686
OdloZena darova pohledavka 23 0
Ostatni aktiva celkem 2225 686

Spole¢nost neméla vr. 2021 ve svém Uucetnictvi nesplacené pohledavky, které jsou
povaZzovany za pochybné a nevytvarela tudiz opravné polozky na vrub naklada.

10. NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI

Spolecnost k 31. 12. 2021 néméla Zadné naklady a pFijmy pfristich obdobi.

11. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital spolec¢nosti se sklada z20 ks kmenovych akcii plné upsanych
a splacenych, s nomindlni hodnotou 1 000 tis. K¢.

Spole¢nost neméla k 31.12.2021 v drZeni vlastni akcie.

12. ROZDELENi VYSLEDKU HOSPODARENI{

O rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2021 nebylo k datu ucetni zavérky rozhodnuto.

Fio investi¢ni spole€nost, a.s. 11
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13. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky vici zaméstnanclim 273 139
Dohadné polozky pasivni 7924 4093
Zavazky vaci statnimu rozpoctu 189 108
Ostatni zavazky 12 9
Celkem 8398 4 349

Dohadné polozky pasivni jsou tvoifeny dohadem na audit 374 tis. K¢ (329 tis. K¢ : 2020)
a dohady na outsourcing Fio banky a.s 7 500 tis. K¢ ( 3 764 tis. K¢ : 2020).

14. CISTE UROKOVE VYNOSY

Spolec¢nost k 31. 12. 2021 evidovala urokové vynosy z repo operaci ve vysi 153 tis. K¢
(12 tis. K&: 2020) a Zzadné urokové naklady (Zadné urokové naklady: 2020).

15. CISTY PRIJEM Z POPLATKU A PROVIZi

Cisty ptijem z poplatkd a provizi zahrnuje:

tis. K¢ 2021 2020
Ptijaté poplatky za obhospodarovani 17 231 6 469
Naklady na prijaté poplatky 30 37
Cisty pfijem z poplatka 17 201 6432

16. CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Ztrdata spolecnosti z financnich operaci v roce 2021 ¢inila 6 tis K¢ ( 2 tis. K¢

17. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A PROVOZNi NAKLADY

: 2020).

Spolecnost neevidovala Zadné ostatni provozni vynosy v roce 2021. Spole¢nost eviduje
v roce 2021 ostatni provozni naklady ve vysi 84 tis K¢ ( 85 tis. K&: 2020) Ostatni provozni
naklady tvofi neuplatnéné DPH 78 tis. K¢ a zakonné pojisténé odpovédnosti 6 tis. KC.

Fio investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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2021

18.

19.

20.

21.

22.

SPRAVNi NAKLADY

Spravni naklady zahrnuiji:

tis. K¢ 2021 2020
Naklady na zaméstnance 4283 3132
- mzdy a platy 3162 2378
- socialni a zdravotni pojisténi 1066 711
- penzijni pfipojisténi 7 6
- ostatni naklady na zaméstnance 48 37
Ostatni spravni naklady 8179 4192
- outsourcing Fio banka a.s. 7 500 3764
- audit 419 329
- ostatni nakupované vykony 260 99
Spravni naklady celkem 12 462 7324
Fyzicky pocet zaméstnancid na konci Ucetniho obdobi 6 4
Primérny prepocteny pocet zaméstnancl béhem Gcetniho obdobi 5 4
Pocet ¢lend statutarnich organl spolecnosti 4 5
Primérné spravni naklady na jednoho zaméstnance v tis. K¢ 2077 1831

Clenové fidicich a kontrolnich orgdna z titulu své funkce neobdrzeli 24dnou odménu.

Clenové fidicich a kontrolnich orgdnd necerpali Zadné

REZERVY

Zmeény na uctech ostatnich rezerv:

uveéry od Spolecnosti.

tis. K¢ Zustatek k Zruseni Tvorba rezervy Zustatek k

31.12.2020 31.12.2021
Rezerva na nevycerpanou dovolenou 42 42 121 121
Rezerva na DPPO 0 0 213 213
Rezervy celkem 42 42 121 334

DAN Z PRiIJMU, ODLOZENA DAN

Spolecnost za rok 2021 eviduje dar z prijmu 213 tis. K¢ (v roce 2020: 0 tis. K¢). Spole¢nost
eviduje odloZzenou danovou pohledavku v hodnoté 23 tis. K¢ z titulu rezerv na

nevycerpanou dovolenou (v roce 2020: 8 tis. K¢)

MAJETEK PREVZATY K OBHOSPODAROVANI K 31.12.2021

Spole¢nost k 31.12.2021 eviduje majetek prijaty k obhospodarovani ve vysi
1259 887tis. KE (v roce 2020: 383 555 tis. K¢), ztoho cenné papiry ve vysi

1 095 951 tis. K¢ (v roce 2020: 334 411 tis. K¢).

UROKOVE RIZIKO

Spolecnost ke dni 31. 12 2021 nebyla vystavena Zadnému riziku zmény urokové sazby.

Fio investi¢ni spolec¢nost, a.s.

13



Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2021

23.

24.

25.

26.

RIZIKO LIKVIDITY

Zbytkova splatnost predstavuje dobu od data ucetni zavérky do data smluvni splatnosti
aktiva nebo pasiva. VSechna aktiva spolecnosti jsou k 31. 12. 2021 tvofena instrumenty
s kratkodobou splatnosti, vétdina ve formé 2T repa s CNB, zbytek jsou zistatky na
béZnych uctech.

RIZIKO DEVIZOVE

Témér vSechna aktiva i pasiva jsou denominovana v korundch, zbytek je denominovan
v EUR.

RIZIKO OPERACNI

Systém fFizeni operacniho rizika, tj. rizika Uujmy v dasledku nedostatec¢nosti ¢i selhani
internich procesu, osob nebo systém(, nezaznamenal k 31.12.2021 Zadné vyznamné
zhorseni sledovanych velicin.

VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNi ZAVERKY A DATEM JEJIHO SCHVALENI

Vedeni Ucetni jednotky nejsou zndmy Zadné udalosti, které by nastaly po rozvahovém
dni a které by si vyzadaly Upravu ucetni zavérky.

Na zakladé vyhodnoceni veskerych dostupnych informaci a raciondlné odvoditelnych
predikci dopadll pandemie COVID-19 vedeni Ucetni jednotky neocekava vyznamny vliv
této pandemie na ucetni jednotku.

Probihajici valeény konflikt na Ukrajiné a souvisejici sankce namirfené proti
Ruské federaci mohou mit dopad na evropskou i svétovou ekonomiku. U¢etni jednotka
nema zadnou expozici vici Ukrajiné, Rusku nebo Bélorusku. Dopad na celkovou
ekonomickou situaci vSak mlzZe vyZadovat revizi nékterych predpokladd a odhadl. To
muZe vést k vyznamnym Upravam ucetni hodnoty nékterych aktiv a zavazkd v pfistim
ucetnim obdobi.

V této fazi neni vedeni schopno spolehlivé odhadnout dopad, jelikoz se udalosti vyvijeji
ze dne na den. K datu sestaveni této Ucetni zavérky vSak Spolecnost naddle plni své
zavazky v terminu splatnosti, a proto i naddle uplatiiuje zasadu nepretrzitého trvani
spolecnosti.

Fio investi¢ni spole€nost, a.s. 14



V.

Zprava o vztazich

Zprava o vztazich



Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen "zprava o vztazich") vypracovanda podle § 82 a nasl. zak.
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjSich predpisu, obchodni
spole¢nosti Fio investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 06704441, se sidlem V Celnici 1028/10, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 23153, za obdobi

1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 (,Rozhodné obdobi“).

I.  Struktura vztaht

1. Ovladana osoba
Fio investi¢ni spole€nost, a.s.
ICO: 06704441
se sidlem: Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 110 00
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 23153
zastoupena predsedou predstavenstva, Mgr. Janem Sochorem a c¢lenem pfedstavenstva
Mgr. Josefem Valterem

(dale téz ,Spole¢nost” ¢i ,ovladana osoba*)

2. Ovladajici osoba
a) Fio banka, a.s.
ICO: 61858374
Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 2704

b) Fio holding, a.s.
ICO : 60192763
se sidlem: 117 21 Praha 1, V Celnici 1028/10
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 2270

Spole¢nost Fio holding, a.s. je jedinym akcionafem spoleCnosti Fio banka, a.s., a tedy
nepfimo ovlada ovlddanou osobu a je ovladajici osobou

c) Akcionafi spolecnosti Fio holding, a.s., RNDr. Petr Marsa MBA LL.M. a Mgr. Romuald Kopun,
jednajici ve shodé, ktefi nepfimo ovladaji ovladanou osobu a jsou ovladajicimi osobami

(dale téz jen "ovladajici osoby").

3. Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami, RNDr. Petrem Marsou MBA LL.M.
a Mgr. Romualdem Kopunem

— AASRK, a.s., ICO: 28205367, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 110 00,

- AGROPRODUKT-odbytové druzstvo, ICO: 43903797, Madunice, Kostolanska 2/540, PSC 922
42, SR,

— APMAS, a.s., ICO: 28206436, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— BASRK, a.s., ICO: 28204107, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

- BPMAS, a.s., ICO: 28212703, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— CASRK, a.s., ICO: 28207483, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

- CFTa.s., ICO: 61859079, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— CPMAS, a.s., ICO: 28211138, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 110 00,

- DASRK, a.s., ICO: 282 12 711, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— Druzstevni zalozna Kredit, ICO: 64946649, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— DZKREDIT a.s., ICO: 25623184, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— EASRK, a.s., ICO: 28206576, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— ELLIAD a:s., ICO: 25623192, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,
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- EPMAS, a.s., ICO: 28206517, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

—  Finanéni skupina Fio, a.s., ICO: 26761858, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— Fio Consulting, spol. s.r.o., ICO: 25740334, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

- Fio holding, a.s., ICO: 60192763, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21

—  Fio leasing, a.s., ICO: 61860841, Praha 1, V celnici 1028/10, PSC 117 21,

—  Fio Polska spétka z 0.0, ICO: 140192608, Szpitalna 1/17, 00-020 Warszawa, PR,

—  Fio realitni fond SICAV, a.s., ICO: 14052628, Praha 1, VV Celnici 1028/10, PSC 117 21,

—  Fio Slovakia, a.s., ICO: 35828137, Nam. SNP 21, Bratislava 811 01,

- FPMAS, a.s., ICO: 282 11 502, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

—  FPSROG, spol. sr.o., ICO: 25718843, Praha |, VV Celnici 1028/10, PSC 117 21,

—  FPSROH, spol. s r.0., ICO: 25738755, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— GENT CZ spol. s r.o., ICO: 48593753, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

—  KOFIMA, s.r.0., ICO: 25269241, Praha 9, Kolma 5/597, PSC 190 00,

— Midleton a.s., ICO: 35942177, Nam. SNP 21, Bratislava 811 01, SR,

—  Fio forexova, s r.0., ICO: 27589587, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— NOBLIGE a.s., ICO: 26145090, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

— NYDELS s.r.0., ICO: 64581331, Praha 9, Kolma 5/597, PSC 190 00,

— OVOAGRI s.r.0., ICO: 36463388, Madunice, Kostolanska 2/540, PSC 922 42, SR,

— OVOFARM s.r.0., IC0O:36015067, Madunice, Kostolanska 2/540, PSC 922 42, SR,

— RM-S FINANCE, s.r.0., ICO: 62915240, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21,

- RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirQl a.s., ICO: 471 16 404, Praha 1 - Nové Mésto,
V Celnici 1028/10, PSC 117 21

- T.0.R.S.s.r.0., ICO: 49682024, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 110 00

— VARIEL, a.s., ICO: 45148287, Zru¢ nad Sazavou, Primyslova 1034, PSC 285 22,

- VWVISS as., ICO: 48585131, Praha 9, Kolma 5/597, PSC 190 00,

— VVISS delta, s.r.o., ICO: 36015105, Madunice, Kostolanska 2/540, PSC 922 42, SR,

— VVISS Lipence, s.r.o. v likvidaci, ICO: 64581314, Praha 9, Kolma 5/597, PSC 190 00,

— VVISS Terezin, s.r.o. v likvidaci, ICO: 25125931, Praha 9, Kolma 5/597, PSC 190 00.
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3. Grafické zobrazeni struktury vztahi skupiny osob oviadanych RNDr. Petrem Marsou MBA LL.M. a Mgr. Romualdem Kopunem

RNDr. Petr Marsa MBA > Fio holding, a.s. < Mgr. Romuald Kopun -
LL.M (jednani ve shodg, kazdy akcionak 50%) VVISS Terezin, s.r.o.
e La v likvidaci, 100 %
v v
Fio banka, a.s. Finanéni skupina Fio, a.s. ‘>| CPMAS, a.s., 100 %
100% 100%
RM-SYSTEM, Seské burza Fio investiéni
FPSROG, spol. sr.0., 100 % |<- cennych papiri a.s., 100% spolecnost, g EPMAS, a.s., 100 %
a.s., 100 %
Y
RM-S FINANCE, s.r.o. Fio forexova, s.r.o. Fio Consulting, VVISS delta, s.r.o., < > FPMAS, a.s., 100 % |
100 % 100 % spol. s 1.0.,100 % 46,45 %
y
- ; S |
Midleton a.s., 50 % ol o Fio realitni fond SICAV., a.s., Midleton a.s., 50 %
olezeng as
NOBLIGE a.s., 100 % oF v ‘>| FPSROH, spol. sr.o., 100 % |
BPMAS, a.s., 100 % <
Fio Slovakia a.s. |
100% <
| Fio Polska spotka z 0.0,100% |<- APMAS, a.s., 100 %
La VVISS ass., 100 %
ELLIAD as., 100 % [ BASRK, a.s., 100 % AGROPRODUKT - odbytové
druzstvo, kazda s.r.0. 25%
VVISS Lipence, s.r.o.
| DASRK, a.s., 100 % |<-> AASRK, a.s., 100 % g v likvidaci, 100 %
OVOFARM P
| sro,100% |
DZ KREDIT a.s., 100 % <P EASRK, a.s., 100 %
OVOAGRI P
| CASRK, a.s., 100 % <4» T.0.R.S.s.r.o., 100 % s.r.0.,100 % M
v
VARIEL, a.s., 94,95%
g CFT ass., 100 %
A 4
Druzstevni zalozna Kredit A
100% GENT CZ spol. s.r.o. NYDELS s.r.o., 100 % < KOFIMA, s. r.0., 100 %

100 %
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Il.  Uloha ovladané osoby

Ovladana osoba je investi¢ni spolecnosti, a jako takova obhospodafuje tuzemské investi¢ni fondy
a provadi jejich administraci. Ovladana osoba vznikla jako soucast dlouhodobé fungujici finanéni
skupiny a regulovaného konsolidaéniho celku sestavovaného obchodni spole¢nosti Fio banka, a.s.,
ICO: 618 58 374, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21 (jakoZto jednou z ovladajicich osob)
a pfiradila se tak do jiz fungujicich proces(l mezi ostatnimi spolec¢nostmi ve skupiné, se kterymi ovladana
osoba vstupuje do obchodnich vztaha.

lll. Zplsob a prostiedky ovladani

Po celou dobu rozhodného obdobi byla jedinym akcionafem ovladané osoby obchodni spolenost
Fio banka, a.s., ICO: 618 58 374, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21, jejiz nepfimymi vlastniky
jsou RNDr. Petr Marsa MBA LL.M. a Mgr. Romuald Kopun, jednajici ve shodé, ktefi tak rovnéz nepfimo
ovladaji ovladanou osobu a jsou jejimi ovladajicimi osobami.

IV. Smlouvy, které byly uzavieny v ucetnim obdobi 2021 a smlouvy, které byly uzavieny driv
avroce 2021 byly stale ucinné

1. smlouvy mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou

a) smlouvy, které byly uzavieny pred 1. 1. 2021 a ke dni 31. 12. 2021 byly stale ucinné

Fio banka, a.s.
— Smlouva o outsourcingu
— Ramcova smlouva o obchodovani na finan¢nim trhu
— Ré&mcova smlouva — investi¢ni
— Smlouvy o vedeni uétu
— Smlouva o nabizeni investic do fondu
— Smlouva o zpracovani osobnich udajd
— Réamcova smlouva o poskytovani platebnich sluzeb

b) smlouvy, které byly uzavieny v roce 2021

— Vroce 2021 nebyly mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou uzavieny zadné
smlouvy.

2. smlouvy mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami

a) smlouvy, které byly uzavieny pred 1. 1. 2021 a ke dni 31. 12. 2021 byly stéle uéinné

— Pred 1. 1. 2021 nebyly mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnymi
ovladajicimi osobami uzavieny Zadné smiouvy.

b) smlouvy, které byly uzavieny v roce 2021

— Vroce 2021 nebyly mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnymi
ovladajicimi osobami uzavieny zadné smiouvy.

V. Prehled jednani u¢inénych v poslednim tcetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni
ucetni zavérky,

Ovladana osoba neucinila v poslednim G¢etnim obdobi na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
nebo osob ji ovladanych zadné pravni jednani, které by se tykalo majetku pfesahujiciho 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby.
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VI. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71
a § 72 zak. ¢. 90/2012 Sbh.,

Ovladané osobé nevznikla Zadna Ujma, nedoslo tak knaplnéni predpoklad(i spojenych
s vyrovnanim podle § 71 a 72 zak. €. 90/2012 Sb.

VIl. Zhodnoceni vyhod a nevyhod vyplyvajicich z ovladani

V ramci uskupeni ovladanych osob prevazuji z pohledu Spole¢nosti vyhody vyplyvgjici z.ovlédénf,.
ato zejména z dlivodu, Ze v kone¢ném disledku je Spole¢nost ovladana dvéma fyzickymi osobami
jednajicimi ve shodé, coz spole¢nosti poskytuje stabilitu pfi rozhodovacich procesech.

Ovladané spolecnosti spolupracuji zejména v oblasti administrace investic¢nich fond, distribuce
podilovych listd podilovych fondl a Spole¢nost t&zi i se vzajemné spoluprace s oviadanymi
osobami. Ovladané spole¢nosti si svymi poskytovanymi sluzbami vzajemné nekonkuruji, a proto
nemize dojit k znevyhodnéni Spoleénosti na trhu vigi dalsim ovladanym spole¢nostem, coz
Spolecnosti a jejimu vedeni dava prostor pro maximalni vyuziti potencidlu trhu v prfedmétu jeji
¢innosti.

V Praze, dne 31. 3. 2022

Yedseda predstavenstva
Figlinvestiéni spole¢nost, a.s.

l
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