Politika udrzitelnosti Fio fnvesticnl spolecnost

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejfiovani informaci
souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb (tzv. ,SFDR") pfineslo pro rtizné finanéni instituce
kapitalového trhu povinnou vy$§i miru transparentnosti v tzv. ,ESG?* oblasti, tj. v oblasti environmentaini,
socidlni a v oblasti spravy a Fizeni. Tato transparentnost se obecné& projevuje zejména v povinnosti
informovat koncové investory o zaclefiovani rizik tykajicich se udrZitelnosti, o zohledfiovani nepfiznivych
dopad( na udrzitelnost, o cilech udrzitelnych investic nebo o prosazovani environmentalnich nebo socialnich

vlastnosti v ramci investi¢niho rozhodovani &i jinych poradenskych procesu.

V ramci implementace dvou z povinnosti vyplyvajicich z SFDR (konkrétné pak povinnost informovat koncové
investory o zaclenovani rizik tykajicich se udrZitelnosti a povinnost informovat investory o zohledhovani
nepfiznivych dopadu investiénich rozhodnuti na udrzitelnost) vydava Fio investi¢ni spole¢nost, a. s. tuto
politiku za€lenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do procesu investiéniho rozhodovani podle ¢l. 3 SFDR,
ktera zaroven poskytuje relevantni informace podle &l. 4 odst. 1 pism. b) SFDR (dale jen ,Politika“ nebo

,Politika udrzitelnosti®).

Aktualni verze tohoto dokumentu je rovnéz volné k dispozici na strance:

https://www.fiofondy.cz/cs/dokumenty

Tato Politika udrzitelnosti je platna a ucinna ode dne 30. 11. 2024

Piehled pojmu a zkratek

BCPP — Burza cennych papir(i Praha, a.s., ICO: 47115629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, PSC 110 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1773.

ESG — environmentalni (E), socialni (S) a/nebo sprava a fizeni (G).

Faktory udrzitelnosti nebo ESG faktory — environmentalni, socialni a zaméstnanecké otazky, dodrzovani

lidskych prav a otazky boje proti korupci a Uplatkarstvi.

Fond nebo Investiéni fond — fond kolektivniho investovani nebo fond kvalifikovanych investor(
obhospodarovany Spole¢nosti (nékdy souhrnné odznacovanych i jako ,Fio fondy*). Nevylu€uje to povaha

véci, rozumi se fondem i podfond fondu, ktery je zalozen v pravni formé SICAV

FFGLOB - Fio globalni akciovy fond — otevieny podilovy fond.

! SFDR = z anglického Sustainable Finance Disclosure Regulation
2 ESG = z anglického Environmental, Social a Governance
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FFDOM — Fio fond domaciho trhu — otevieny podilovy fond.
FFREAL - Fio realitni fond SICAV, a.s., Fio realitni podfond I.

Investor — Klient nebo potencialni klient, u néhoz je pravdépodobné, Ze se Klientem stane (zejména osoba,
ktera se spolecnosti, smluvnim zastupcem ¢i distribuénim partnerem uzaviela €i ma v umyslu uzavfit

smlouvu, na jejimz zakladé bude moci pozadat o upsani Cennych papirt Fondu).

Klient — vlastnik podilovych listl nebo investi¢nich akcii vydavanych kterymkoliv z fondu, které
obhospodaruje spolec¢nost. V pfipadé, Ze néktery z fondll obhospodafovanych spole¢nosti vytvari druhy
(tFidy) podilovych listl nebo investi¢nich akcii, tak se klientem rozumi i vlastnik podilovych listt &i investi¢nich

akcii zafazenych do pfislusného druhu (tfidy).

Riziko tykajici se udrzitelnosti — udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute€ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice.

RMS — RM-SYSTEM, &eska burza cennych papirt a.s., ICO: 47116404, se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
1867.

»SFDR“ nebo ,Nafizeni SFDR“ — Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne

27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finan€nich sluzeb.

Nafizeni o taxonomii — Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o

zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088.

RTS k SFDR -— Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1288 ze dne 6. dubna 2022 kterym se
doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088, pokud jde o regulaéni technické normy,
kterymi se stanovi podrobnosti obsahu a prezentace informaci v souvislosti se zasadou "nezplsobit
vyznamnou Ujmu", upfesnéni obsahu, metodik a prezentace informaci v souvislosti s ukazateli udrzitelnosti
a nepriznivymi dopady na udrzitelnost a obsahu a prezentace informaci v souvislosti s podporou
environmentalnich nebo socialnich charakteristik a cild udrzitelnych investic v pfedsmluvnich dokumentech,

na internetovych strankach a v pravidelnych zpravach.

Smluvni zastupce — obchodni spoleénost Fio banka, a.s., ICO: 61858374, se sidlem Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 2704.

Spoleénost — obchodni spoleénost Fio investiéni spole¢nost, a.s, ICO: 06704441, se sidlem Na Florenci
2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 23153.

Udrzitelna investice — investice do hospodarské Cinnosti, ktera pfispiva k environmentalnim cilim, jako jsou
investice méfené napfiklad kliCovymi ukazateli pro ucinnost zdroji ohledné vyuzivani energie, energie z
obnovitelnych zdrojli, surovin, vody a pudy, produkce odpadu, emisi sklenikovych plynd, nebo ukazateli
jejiho dopadu na biologickou rozmanitost a ob&hové hospodafstvi, nebo investice do hospodaiské Cinnosti,

ktera pfispiva k socialnim cilim, zejména investice, ktera pfispiva k feSeni nerovnosti, nebo investice
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podporujici socialni soudrznost, socialni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice do lidského
kapitalu nebo hospodaisky €i socialné znevyhodnénych komunit, za pfedpokladu, Ze tyto investice vyznamné
neposkozuji zadny z uvedenych cilll a spole¢nosti, do nichz je investovano, dodrzuji postupy fadné spravy
a fizeni, zejména ohledné fadnych struktur fizeni, vztahl se zaméstnanci, odménovani pfislusnych

zaméstnancu a dodrzovani dafiovych predpisU.

Zaclenéni Rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi€éniho rozhodovani (€l. 3 nafizeni SFRD)

Rozhodovani o investicich jednotlivych Fond( spole€nosti je primarné upraveno internimi pravidly
Spole€nosti, pficemz strategicka investi¢ni rozhodnuti €ini investi¢ni vybor Spole€nosti. Za uskute¢néni
téchto rozhodnuti (jejich praktické provedeni) nasledné odpovida pfislusny portfolio manazer konkrétniho
Fondu. Vybér konkrétniho investi€niho nastroje a uzavieni konkrétniho obchodu je, v mezich stanovenych
Statutem, vnitinimi pfedpisy Spole¢nosti a rozhodnutimi investi¢niho vyboru vztahujicimi se k Fondu, v
kompetenci portfolio manaZera Fondu.

Kazda investice na u¢et Fondl je hodnocena individualné, s ohledem na jeji potencidl a jeji rizika. Investi¢ni
rozhodovani je vzdy multikriterialni, a v jeho ramci je, zejména u FFDOM a FFGLOB, kladen dlraz na faktory
jako je trvale udrzitelna konkurenéni vyhoda emitenta, jeho nadprimérny rast hospodareni, silna tvorba free
cash flow &i stabilita rozvahy s adekvatnim zadluzenim, pfisluSnost k pfedem vytipovanym sekularnim
trendim (mezi né Ize zejména u FFGLOB zafadit trendy jako e-commerce, digitalizace, cloud computing,
kyberneticka bezpecénost, elektrifikace aut, genetika, minimalné invazivni chirurgie nebo nastup 5G sité), ve
vztahu k FFREAL jsou pak zohledfiovana zejména rizika spojena s jednotlivymi nemovitostmi Ci rizika
plynouci uc¢asti v nemovitostnich spoleénostech; v neposledni fadé je vSak u vSech Fond( pfihlizeno rovnéz
i k ESG faktorm. Portfolio manazer v pribéhu svého investi¢niho rozhodovaciho procesu nehodnoti pouze
rizika vyplyvajici z finanénich ukazateld emitentd nebo z celkové makroekonomické situace a politiky
prislusnych centralnich bank, ale i rizika vyplyvajici z nefinanénich faktord jako jsou napfiklad udalosti nebo
situace v oblasti environmentalni, socialni (a v€etné napf. socialni politiky domovského statu emitenta) nebo
v oblasti spravy a fizeni emitenta, do kterého hodla portfolio manazer financni prostfedky Fondu investovat.
Spole€nost tedy tyto nové silici trendy a s tim souvisejici vyvoj v regulaci zohlednuje a v souladu s principem
odborné péce tedy dochazi k posouzeni, zda by takové udalosti nebo situace v ESG oblasti mohly mit
nepfiznivy dopad na hodnotu investice Fondu (a pfenesené také na hodnotu investice Klienta do Fondu) a
popfipadé, je-li to nutné, také k posouzeni miry takového dopadu. Spolecnost je pfipravena rizika tykajici se
udrzitelnosti jesté ve vétsi mife zohledriovat, jakmile emitenti akcii, dluhopist a finanénich derivatd zacnou
zverejfiovat prikazné ukazatele jednotlivych faktor( udrzitelnosti ve vztahu k jednotlivym investi¢nim
nastrojum. V této souvislosti se v blizké budoucnosti o€ekava pfijeti standardd reportingu o udrzitelnosti na

evropské i globalni arovni.

Zohlednovani nepfiznivych dopadi na udrzitelnost (€l. 4 nafizeni SFRD)

V souladu s ¢€l. 4 odst. 1 pism. b) SFDR Spolecnost na tomto misté uvadi, ze se rozhodla prozatim

nezohlednovat nepfiznivé dopady svych investi¢nich rozhodnuti na Faktory udrzitelnosti, pfi€emz pro tuto
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skute€nost jsou dany zejména nasledujici diivody, které jsou podrobnéji okomentovany v nize uvedenych
odstavcich:

a) dosavadni rozsah €innosti Spole¢nosti,

b) celkova hodnota spravovanych aktiv,

c) charakteristika fondu a jejich investi¢nich strategii.

Dosavadni rozsah €innosti Spole¢nosti a celkova hodnota spravovanych aktiv

Spole€nost je na finanénim trhu stale relativné novym subjektem, ktery k datu vypracovani této Politiky
obhospodafuje pouze tfi investi¢ni fondy (Fio globalni akciovy fond — otevieny podilovy fond a Fio fond
domaciho trhu — otevieny podilovy fond, Fio realitni fond SICAV, a.s. a jeho podfond/y), z nichz dva vznikly
v Fijnu 2018, a jeden v prosinci 2021. Investovani vybranych finan€nich prostfedkd na ucet fondl vzniklych
v roce 2018 bylo zahajeno na zagatku prosince 2018, pficemz k datu vytvoreni této Politiky dosahla hodnota
spravovanych aktiv v téchto Fondech (tj. ve FFDOM a FFGLOB) pfiblizné 1,317 miliardy CZK. Nejmladsi
z Fio fondu, FFREAL, jako specialni fond nemovitosti, vznikl az v prosinci 2021 a u néj je tedy primarni ddraz

v této chvili kladen na prvotni etablovani na realitnim trhu.

Celkova hodnota spravovanych aktiv ve FFDOM a FFGLOB ve spojeni se zna¢nou diverzifikaci portfolia
téchto Fondu (vyplyvajici mimo jiné i z obezfetného investovani, snahy o optimalizaci podstupovanych rizik
a z napliiovani investi¢nich limitd téchto Fondud) souvisi i s argumentem, Ze Spole¢nost neni schopna
efektivné korigovat podnikatelskou aktivitu emitenta prostfednictvim vykonu hlasovacich prav spojenych
s UCastnickymi cennymi papiry v majetku jejich Fond(?®, tj. se svym celkovym vlastnickym podilem na
emitentovi velmi pravdépodobné nebude schopna prosadit, aby aktivity emitenta vice zohledriovaly Faktory
udrzitelnosti, popfipadé aby emitent cilené fidil ESG rizika. Nezasahovani do fizeni emitenta (ve vétSiné

pfipadll) dale odpovida i pravidlim pro vykon hlasovacich prav Spole¢nosti.

Charakteristika fondl a jejich investi¢nich strategii
Ani jeden z Fio fondl se neprezentuje jako ,zeleny* a/nebo ,udrzitelny“ (apod.). Podkladové investice ani
jednoho Fio fond( nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti ve smyslu
Nafizeni o taxonomii, tj. ani u jednoho z Fond( neni prokazatelné zajisténo spinéni ani jedné z nize
uvedenych definic finanénich produktl podle ¢l. 8 az 9 SFDR:
— finanéni produkt, ktery prosazuje kromé jinych vlastnosti i environmentalni nebo socialni vlastnosti
nebo kombinaci téchto vlastnosti podle ¢l. 8 SFDR (tzv. light green finan¢ni produkt)
— finanéni produkt, ktery sleduje cil Udrzitelnych investic a jako referenéni hodnota byl urcen index
podle ¢l. 9 odst. 1 SFDR
— finanéni produkt, ktery sleduje cil Udrzitelnych investic a jako referenéni hodnota nebyl uréen index
podle &l. 9 odst. 2 SFDR
— finanéni produkt, ktery sleduje cil snizeni emisi uhliku podle €l. 9 odst. 3 SFDR (tzv. dark green
financni produkty).

3 Pro Ucely tohoto odstavce se za Ucastnické cenné papiry nepovaZuiji cenné papiry predstavujici G¢ast
v nemovitostnich spole¢nostech, do kterych investuje FFREAL. Nad nemovitostnimi spole€nostmi ma
FFREAL, resp. Spole¢nost jako jeho obhospodarovatel, majoritni kontrolu.
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Investicni strategie je vzdy zcela zasadnim vychodiskem, jak Spole¢nost pfistupuje k jednotlivym rizikm.
Uplnou investiéni strategii konkrétniho fondu lze vzdy nalézt ve statutu pfislusného fondu na

www.fiofondy.cz, nize uvedené odstavce nicméné& poskytuji kratky komentaf ve vztahu kinvesti¢nim

strategiim Fio fondd a k rozhodnuti nezohledriovat dopady investiénich rozhodnuti na Faktory udrzitelnosti.

FFDOM a FFGLOB jsou zaméfeny na investice do akciovych tituld obchodovanych na domacich (FFDOM),
resp. na zahrani¢nich (FFGLOB) burzovnich trzich. Velka ¢ast spoleCnosti, jejichZz cenné papiry jsou pfijaté
a v tomto sméru rovnéz transformuje i své produktové portfolio tak, aby bylo vice udrzitelné. Je tak velmi
pravdépodobné, Ze tato rozhodnuti emitent(l integrovat do své podnikatelské &innosti ESG faktory se jiz
projevila i v trznim ocenéni emitentem vydanych cennych papir( pfijatych k obchodovani na burze cennych
papird. FFGLOB i FFDOM témérF vyluéné (zejména s vyjimkou investic u¢inénych pfed datem uc€innosti
SFDR) investuji na sekundarnich akciovych trzich, na kterych cenné papiry nakupuji od jinych investoru, coz
ma za nasledek, Ze penézni prostfedky vynaloZzené na nakup daného cenného papiru neplynou pfimo
emitentovi. Z tohoto pohledu tak finanéni prostfedky Fondl nejsou zdrojem financovani projektd a
investiénich zameéra emitentl vefejné obchodovanych cennych papird, jelikoz finanéni prostfedky pro takové
investi¢ni zameéry jiz takovy emitent ziskal v ramci primarniho Upisu akcii (tzv. IPO), a je tak narocné dopady
takovych investi¢nich rozhodnuti na Faktory udrzitelnosti zohledriovat.

FFREAL je specialnim fondem nemovitosti a ma tedy specifickou, jasné ohrani¢enou a Uzce zamérenou
investicni strategii na nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spole€nostech, které se nachazeji zejména na
uzemi Ceské republiky (byt obdobné investice v jinych zemich OECD nejsou vylougeny). Hlavni investiéni
filozofii FFREAL je zajiSténi navratnosti a maximalniho mozZného zhodnoceni investic investorim.
Prostfedkem dosazeni této investini strategie je Siroka diversifikace rizik a riziko udrzitelnosti je pouze
jednim z faktor pfi investiénim rozhodovani. O konkrétni investici — akvizici nemovitosti ¢i nemovitostni
spole¢nosti rozhoduje portfolio manazer FFREAL v mezich stanovenych Statutem FFREAL a v mezich
rozhodnuti investi¢niho vyboru. Kazda akvizice FFREAL je hodnocena na zakladé mnoha kritérii, z nichz
dominuji pfedevsim kritéria finan¢niho, technického a obchodni ho razu, nicméné do Uvahy jsou brany
rovnéz faktory environmentalni, socialni véetné faktor( z oblasti spravy podnik (ESG). Investi¢ni rozhodnuti
jsou vSak zamérena predevsim na zajiSténi navratnosti investic investorim za soucasné Siroké diverzifikace
rizik.

Zakonem omezené mnozstvi druhu aktiv nabyvanych do majetku FFREAL znacné ztézuje komplexni a
efektivni zohlednovani dopadi investi¢nich rozhodovani na faktory udrzitelnosti, navic pro nékteré z téchto
aktiv (napfiklad nastroje pené&zniho trhu jako poukézky CNB nebo statni pokladniéni poukazky, nebo
pohledavky na vyplatu penéznich prostfedk(l) nejsou faktory udrzitelnosti ani relevantni. Vliv ma rovnéz i
neuplnost legislativy upravujici oblast udrzitelnych financi. FFREAL je nové vzniklym investi¢nim fondem, u
néjz bude v prvnich letech jeho existence na prvnim misté vytvoreni stabilni zakladny investord a s tim
spojeném nashromazdéni potfebného mnozstvi finannich prostfedkd, aby bylo viibec mozné investovat pro
fond zajimavych a vynosovych nemovitostnich projektt (at uz na pfimo nebo prostfednictvim ucasti

v nemovitostnich spole¢nostech), které budou v souladu s investi¢ni strategii FFREAL a diky kterym si
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FFREAL vytvofi vychozi pozici na realitnim trhu. Nepfimé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti tedy nelze vyloucit, nicméné v sou¢asné dobé je nelze ani patficné kvantifikovat. Pfi neexistenci
regulatornich technickych norem, které by byly obecné zavazné pro Siroké spektrum spoleénosti (vlastnikd
nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, emitentd cennych papirt), Spoleénost v sou¢asné dobé nebude
zahrnovat miru nepfiznivych dopadu investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti. Nevylucuje vsak, ze v
budoucnu tyto nepfiznivé dopady zohledriovat zaCne.

Spole€nost rozhodné nevylucuje, Ze jeji investice teoreticky mohou mit dopady na Faktory udrZitelnosti a
ESG oblast, nicméné v této chvili z pohledu Spole€nosti neni mozné tyto dopady patfi€né kvantifikovat a
nalezité zohlednovat. Spole¢nost tedy situaci na trhu pribézné sleduje a monitoruje a v pfipadé, Ze dojde
k nazoru, Ze by pfinos pfipadného prohlaseni o politikach nalezité péce ve vztahu k dopadim investi¢nich
rozhodnuti na Faktory udrzitelnosti pfevazil nad rizikem mylného informovani Investord ohledné takovych
dopadl, Spole¢nost nevyluuje, Ze bude jeji snahou tento svllj postup prfehodnotit a dopady svych
investi¢nich rozhodnuti na Faktory udrzitelnosti nalezité zohledriovat. Poté je spoleCnost pfipravena tyto
nepfiznivé dopady zohlednit s odkazem na ukazatele uvedené v tabulce 1 pfilohy | RTS k SFDR se
stanovenim konkrétnich Ihit. Tento krok Ize oéekavat s postupné silicimi trendy v dané oblasti, rostoucim

zajmem investorl a obecné rostoucim povédomim Siroké vefejnosti.

Stanoveni podrobnéjsiho ramce pro uplatnéni faktor( udrzitelnosti ve vztahu k FFREAL.:

e Nemovitosti vlastnéné FFREAL jsou vlastnény napfimo ¢&i prostfednictvim pIné vlastnénych
nemovitostnich spole€nosti, spravovany jsou vlastnimi pracovniky Fio IS (zejména asset
management) ¢i s vyuZzitim sluzeb tretich subjektl (zejména dil¢i Einnosti v ramci property ¢&i facility
managementu). V ramci spravy jsou provadény rovnéz projekty za u€elem renovace ¢ modernizace
nemovitosti vlastnénych FFREAL.

e Nemovitosti ziskané do FFREAL jsou pfedmétem pronajmu. PFi vybéru najemce pfihlizi mimo jiné i
k hledisku eliminace pfipadnych rizik spojenych s pranim Spinavych penéz a financovanim terorismu.

Cile, ke kterym bude FFREAL smérfovat v oblasti ochrany zivotniho prostfedi:

e zavedeni energeticky efektivnich zafizeni.

Cile, ke kterym bude FFREAL sméfovat v oblasti socialni:
e za uCelem odhaleni poruSovani lidskych prav a prav pracovnik(l zavedla Spole¢nost pro své

pracovniky systém whistleblowingu a systém pro feSeni stiznosti, ktery je anonymni.

Cile, ke kterym bude FFREAL smérfovat v oblasti vnitfni spravy a fizeni:

e vramci provérky najemcu a spravcl nemovitosti se Spole€nost zaméfuje na potirani korupce, prani
Spinavych penéz a financovani terorismu prostfednictvim aktivni politiky boje proti korupci, prani
Spinavych penéz a financovani terorismu podle ,zakona o AML® (€. 253/2008 Sb.), ve kterém je m;.
Uprava sledovani politicky exponovanych osob, zahrnuti do sankénich seznamf, seznamu rizikovych

zemi a seznam( vylou€enych subjekt,
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Odmeénovani zaméstnancu (¢l. 5 SFRD)

Spole¢nost se fidi principem spravedlivého odméfovani zaméstnancli. Zaroven je v oblasti odménovani
zajisténo rovné zachazeni se vSemi zaméstnanci. V oblasti odménovani vSak u naSich zaméstnancu zasady
ESG pfimo nezohledihujeme. Ani odménovani managementu neni v sou¢asné dobé vazano na uplatfiovani
zasad udrzitelnosti. Pokud jde o zlepSovani pracovnich podminek nasich zaméstnancu, vzdy se snazime do

nasich rozhodnuti promitat principy spolec¢enského odpovédnosti a ochrany Zivotniho prostfedi.

Prezkum a aktualizace Politiky udrzitelnosti

Tato Politiky je pfedmétem pravidelného pfezkumu ze strany Spolecnosti. Pozméni-li Spole&nost tuto Politiku

udrzitelnosti, bude investor o takové zméné informovan na www.fiofondy.cz, a to v&etné& pfipadného

vysvétleni této zmény.
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